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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, MOISIONTIE 5-11
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1.1.7

1.1.8

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Kunta
Mikkelin kaupunki
Kunnanosa
Tuukkala ja Annila
Kaavan nimi
Asemakaava ja asemakaavan muutos, Moisiontie 5-11
Asemakaava koskee

Asemakaava koskee 15. kaupunginosa (Pursiala), 25. kaupunginosa (Tuukkala) ja 29. kaupun-
ginosa (Annila) asemakaavoittamattomia osia ja asemakaavan muutos koskee 25. kaupun-
ginosan (Tuukkala) kortteita 35 ja 37 seka katu- ja suojaviheralueita / Moisiontie 5 — 11.

Rekisteriyksikot:
Asemakaavalla muodostuu

Korttelit x-y seka niihin liittyvat katu-, puisto-, virkistys-, vesi-, yhdyskuntateknistd huolto-,
suojaviher-, maa- ja metsatalous-, maisemallisesti arvokkaita pelto- ja yleisen tien alueita.

Laatijan nimi ja yhteystiedot

FCG Finnish Consulting Group Oy

Taneli Heikkild, Arkkitehti SAFA YKS 594

taneli.heikkila@fcg.fi

+358 41 731 7429
Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu kesdkuussa 2021.
Kasittelypdivamaarat

Yleisotilaisuus 17.6.2021 Mikkelin musiikkiopiston auditoriossa

Vireille 23.6.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS nahtavilla 23.6-6.8.2021
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria Mikkelin keskustasta eteldan 25. (Tuukkala)
ja 29. (Annila) kaupunginosissa.

Suunnittelualue kasittda valtatien 15 ja Porrassalmentien valisen alueen, joka rajoittuu poh-
joisessa kantatiehen 62 ja eteldssa Moisionpellon eteldareunaan. Suunnittelualue on laajuu-
deltaan noin 140 ha.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Porrassalmen
historiallinen maisema), johon kuuluvat mm. Moisionpellon rautakautinen asuinpaikka seka
1920-luvun lopulla perustettu Moision sairaala. Suunnittelualueeseen kuuluvat myoés alueen
lounaisosassa sijaitsevat Tuukkalan terveyskeskussairaala ja Moision koulu.
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Kuva. Kaava-alueen rajaus ilmakuvalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Moisiontie 5-11 — kaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittyminen Moisio-Kyyh-
kylan osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaisena asunto-, loma-asunto-, matkailu-
ja palvelualueena. Alueen tuleva paaasiallinen kayttotarkoitus on asuminen.

Alueelta laaditaan maankayttosopimus, jolla pyritddn varautumaan valmisteilla olevan kaa-
van toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen, sopimus neuvotellaan ja teh-
daan rinnan kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua lopputu-
losta ennakoiden.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

2
3
4.
5

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavaluonnos
Asemakaavaluonnoksen merkinnat ja maaraykset
Ote yleiskaavasta
a. Ote Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavasta 2015
b. Ote Kantakaupungin osayleiskaavasta 2019
Viranomaisneuvottelun muistio 30.3.2021 ELY
Viranomaisneuvottelun muistio 17.3.2022 ELY

Vastineet lausuntoihin ja kirjallisiin mielipiteisiin

1.6 Luettelo asemakaavaa varten tehdyista erillisselvityksista

1.
2.
3.

Moisio-Tuukkala liikenneselvitys, Ramboll, 2022
Luontoselvitys (valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa)

Moisiontie 5-11 asemakaavan kulttuuriymparistoselvitys (valmistuu ehdotusvaiheeseen
mennessa

Moision koulun rakennushistoriallinen selvitys RHS (valmistuu ehdotusvaiheeseen men-
nessd)

Meluselvitys (tehddaan ehdotusvaiheeseen mennessa luonnosvaiheen pohjalta)

1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Aiemmat suunnitelmat

Moision alueen ideasuunnitelmat, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, 10.9.2020

Maisema

Moisio-Tuukkala-alueen osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys, Destia Oy,
2014

Porrassalmen maisemaselvitys. Rodriquez, Mikkelin kaupunki, 2006

Saimaan sylissa Savon syddmessa. Porrassalmen maisemanhoitosuunnitelma, Aarnio, Etela-
Savon maakuntaliitto, 2000

Luonto

Moisio-Tuukkalan alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2009

Mikkelin Pursialan, Hanhikankaan ja Porrassalmen pohjavesialueiden suojelusuunnitelman
paivitys, Eteld-Savon ELY, 2010

FCG Finnish Consulting Group Oy P43803
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Kulttuuriymparist6 ja muinaisjadnnokset
Moision sairaalan rakennushistoriaselvitys, Selvitystyé Ahola, 2009

Moision sairaala-alueen arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2011

Yleiskaavat
Kanta-Kaupungin osayleiskaava aineistoineen, KV 17.6.2019 § 75

Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava aineistoineen, KV 1.9.2014 § 97

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu kesdkuussa 2021. Sa-
malla on kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu nahtaville.

2.2 Asemakaava

Moisiontie 5-11 — kaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittyminen Moisio-Kyyh-
kylan osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaisena asunto-, loma-asunto-, matkailu-
ja palvelualueena.

Alueelta laaditaan maankayttosopimus, jolla pyritddn varautumaan valmisteilla olevan kaa-
van toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen, sopimus neuvotellaan ja teh-

daan rinnan kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua lopputu-
losta ennakoiden.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria Mikkelin keskustasta eteldan 25. (Tuukkala)
ja 29. (Annila) kaupunginosissa.

Suunnittelualue kasittda valtatien 15 ja Porrassalmentien valisen alueen, joka rajoittuu poh-
joisessa kantatiehen 62 ja eteldssa Moisionpellon etelareunaan. Suunnittelualue on laajuu-
deltaan noin 160 ha.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Porrassalmen
historiallinen maisema), johon kuuluvat mm. Moisionpellon rautakautinen asuinpaikka seka
1920-luvun lopulla perustettu Moision sairaala. Suunnittelualueeseen kuuluvat myos alueen
lounaisosassa sijaitsevat Tuukkalan terveyskeskussairaala ja Moision koulu.

FCG Finnish Consulting Group Oy P43803
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen topografia viettdad pohjoisesta eteldan, ja aluetta leimaavat lounais-koillissuuntaiset
kallioselanteet. Alueella sijaitsevat Moisionlampia ja Karjalampi sijoittuvat seldanteiden suun-
taisesti. Lampien valilla korkein maastonkohta on +116 mpy. (Moisio-Tuukkala-alueen
osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, Destia Oy, 2014.)

Suunnittelualueella olevat lammet ja ovat pintavesien ndakokulmasta keskeiset alueen ele-
mentit. Kirkasvetisen ja niukkaravinteisen Moisionlammen pinta-ala on noin 24 ha, ja pituus
1400 m. Moisionlammen korkeus merenpinnasta on +89.2 mpy. Vesi laskee lammen etela-
paasta Moision peltoaukean ldapi Ukonveteen. Lammen pohjoisosassa sijaitsee Pursialan 1-
luokan pohjavesialue. (Moisio-Tuukkala-alueen osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriympa-
ristdselvitys, Destia Oy, 2014.)

Moisiontien itdpuolella sijaitseva Karjalampi on pienempi ja rehevampi kuin Moisionlampi.
Lammen pinta-ala on noin 2,5 ha, ja pituus noin 400 metrid. Korkeus merenpinnasta on 92.3
mpy.Lampi sijaitsee Pursialan I-luokan pohjavesialueen muodostumisalueella. (Moisio-Tuuk-
kala-alueen osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, Destia Oy, 2014.)
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Kuva. Vesiolosuhteet (Moisio-Tuukkala-alueen osayleiskaavan maisemaselvitys, Destia Oy
2014). Pintaveden virtaussuunta on osoitettu sinisilld nuolilla, ja valuma-alueet on merkitty
sinisilla katkoviivoilla. Sininen vinorasteri on pohjaveden muodostumisaluetta.

Kaava-alueella oleva Pursialan pohjavesialue sijoittuu pohjois-etelasuunnassa kulkevaan pit-
kittdisharjuun. Pohjavesialueen pinta-ala on 4,3 km2, joista muodostumisalueen koko on 3,1
km2. (Moisio-Tuukkala-alueen osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys, Destia
Oy, 2014.)

Kaava-alueen luonto on monipuolista harjumaisemaa, kallioaluetta sekd lammen ymparis-
toissa olevaa rantasuota. Luontoselvityksen mukaan paikalliseksi arvokkaiksi luontokohteiksi
on rajattu Karjalammen rantasuot. (Moisio-Tuukkalan alueen luontoselvitys, Enviro Oy,
2009.) Moisionlammen eteldpaddyssa on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu luonnon-
muistomerkki, Moision koivu. Osayleiskaavaan on merkitty Moisionlammen ja Moisiontien
valiin luonnonsuojelulailla rauhoitetun lajin, kangasvuokon, kasvupaikka. Luontoselvityksia
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tdydennetdan kesan 2022 aikana. Selvityksen tulokset lisdataan selostukseen ja tarvittaessa
kaavakarttaan seka -maarayksiin.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaava-alue on lahes kokonaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristd (RKY), Porrassalmen historiallinen maisema. Kaava-alueen itdpuolella kulkeva Porras-
salmen museotie on osa vanhaa Mikkeli-Lappeenranta -tietd. Kaava-alueen keskiosassa,
Moisionlammen ja itdpuolella on 1920-luvulla perustetun piirimielisairaalan rakennukset.
Aiemmin paikalla on sijainnut kuninkaankartano ja sotilasvirkatalo. (Museoviraston valtakun-
nallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen RKY sivusto.)

Sairaalarakennusten ryhma on keskeinen alueen identiteetin muodostaja. Rakennusryhma
sijaitsee teiden solmukohdassa. Sijainti lampien valissa kallioharjanteella tekee rakennusryh-
mastd merkittdva maisemarakenteen osan. (Moision sairaalan rakennushistoriaselvitys osa
I, Selvitystyd Ahola, 2009.)

Kuva. Moision sairaala-alueen puistomaista ymparistda. Maisema- ja kulttuuriymparistosel-
vitys, Destia Oy, 2014.

FCG Finnish Consulting Group Oy P43803
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1920-luku - 1930-luku 1950-luku
1960-luku Jilkeenpiin tehtyja muutoksia

Kuva. Moision sairaala-alueen rakennusvaiheet. Moision sairaalan rakennushistoriaselvitys
osa |, Selvitystyo Ahola, 2009.)

Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa kaava-alueelta on tunnistettu useita arvokkaita raken-
nuksia.

Alla on lueteltu kaava-alueella tunnistetut rakennukset kulttuuriympariston nakékulmasta.
Kohteiden numerointi viittaa Moisio-Kyyhkylan (2015) osayleiskaavan yhteydessa laadittuun
kulttuuriymparistoselvitykseen.
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10a. Moision sairaala (paarakennus, lampokeskus | x X sk-1
ja pesula)
10b. ent. yliladkarin talo X X sk-1
10b. ent. ylilddkarin talon sauna X X X sk-1
10c. ent. os.lddkarien talo X X sk-1
10d. Kankaan talot X X sk-1
10e. pistetalo X X sk-1
10f. kerrostalo X X sk-1
10g. Moision hautausmaa 1929-1952 ja ruumiskel- X X sk-1
larin sokkeli
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10h. Jaatila X X sk-1
10j. sairaalan navetta X X sk-1
10k. Virkatalon kellari X X sk-1
19a. Vallila X sr-2
19b. Petdjikko X sr-2
19c. Saunakallio X sr-2

Kaava-alueella sijaitsevaa Moision koulun rakennushistoriallisia arvoja ei ole tutkittu.

Kaavoitettavan alueen eteldosasta on |6ydetty Latokallion ja Moisionpellon muinaisjaannok-
set. (Moision sairaala-alueen arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2011.) Savonlinnan
museo-Riihisaari selvittda kevaan 2022 aikana kaavan vaikutuksia arkeologisiin arvoihin.

3.1.4 Maanomistus

/

/)

MaISIa {406)
ma

ROISIO |L08|

ama

KY YHICYLKHNIEN]
1]
700

1 Apnitapsatea /

- t \ / ma
HaaHKaLA i k /
1414) - )i

4 A
e i % KYYHKYI ANHIEMI L\M ¥H

FCG Finnish Consulting Group Oy P43803



1000 Moisiontie 5-11 asemakaava ja asemakaavan muutos 12 (28)
Asemaakaavan selostus / luonnosvaihe
14.6.2022

Kuva. Alueen maaomistus. Vaalean vihredlld on osoitettu Metsahallituksen maaomaisuus,
Porrassalmen Kehitys Oy:n vaalean punaisella ja kaupungin siniselld. Suunnittelualueen alus-
tava rajaus on esitetty punaisella viivalla.

3.1.5 Liikenne

Nykytilanteessa Moisiontie lavistda alueen pohjois-eteldsuunnassa ja toimii alueen kokooja-
katuna. Moisiontie liittyy pohjoisessa kantatielle seka eteldssa valtatielle Annilantien kautta.
Nykytilanteessa liikenne valtatiellda on noin 7300-12000, kantatielld noin 4000, ja Porrassal-
mentielld noin 800 ajoneuvoa vuorokaudessa (Liikenneselvitys, Ramboll, 2022).

3.1.6 Kunnallistekniikka

Asemakaavoituksen myo6ta alueen kunnallistekniset verkostot siirtyvat kaupungin yllapidet-
tavaksi ja kaupunki laatii tdydentdvat kunnallistekniset suunnitelmat/selvitykset kaavaluon-
noksen pohjalta. Kaavaprosessin aikana suunnitelmia tdydennetdan ja alueesta laaditaan
kaavataloudellinen tarkastelu paatoksenteon avuksi.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueeseen ja kulttuuriympariston ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavaan alueeseen (maV 559). Lisaksi
alue sijoittuu osittain arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (ge 496) ja pohjavesialuee-
seen. Alueen pohjoisosaan on osoitettu viheryhteystarve.

Porrassalmen kulttuurimaiseman rajausta on tarkistettu 2. vaihemaakuntakaavassa. Maa-
kuntakaavaan on lisatty Hiirolan varalaskupaikan 12 km sateelle yltdva suojavyohyke, joka
ulottuu suunnittelualueelle.

Kuva. Maakuntakaavan yhdistelmakartta.
3.2.2 VYleiskaava
Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava aineistoineen, KV 1.9.2014 § 97

Alueella on voimassa 1.9.2014 § 97 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 8.1.2015.
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Kuva. Ote Moisio-Kyyhkyldan osayleiskaavasta.

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asunto- loma-asunto- ja
matkailualueeksi (AP/R). Moisionlammen itdpuoli on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) lam-
men ja valtatie 15 valissa. My0os kantatie 62 eteldpuolella Moisionlammen pohjoispdassa on
suojaviheralue. Alueen keskiosassa sijaitseva vanha sairaala-alue on osoitettu asunto- loma-
asunto-, palvelu- ja tydpaikka-alueeksi (A/P/TP). Alueen eteldosassa on maisemallisesti arvo-
kas peltoalue (MA). Moisionlammen ita- ja eteldpuolella sekd Karjalammen ymparilld on 13-
hivirkistysaluetta (VL).

Karttaan on merkitty aluerajauksella valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
parist6 (ma-1), kaupunkikuvallisesti arvokas alue (sk-1), suojeltava rakennus (sr-1, sr-2), mui-
naisjaannos (sm-1), arvokas kaskiraunio (kas), pohjavesialue (pv), TUKES:n konsultointi-
vyohyke (kon), geologisesti arvokas harjualue (ge, ge-1) seka hulevesien imeyttamis- ja viivy-
tysalue (hu).

Alueen eteldosan peltoalueen pohjoisreunaan on osoitettu uusi ohjeellinen tielinjaus, ja nyt
kaytossa oleva, peltoalueen halkaiseva ajoyhteys on osoitettu joukkoliikenteen kayttoon,
kunnes kokoojakatu toteutetaan. Lisdksi kaavassa on osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen
reitteja seka viher- ja ekologisia yhteyksia.

Kanta-Kaupungin osayleiskaava aineistoineen, KV 17.6.2019 § 75

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 kasittda seitseman kaavakarttaa, joista jokai-
nen edustaa omaa teemaansa. Kaikki kaavakartat on laadittu oikeusvaikutteisina ja niita tu-
lee tulkita kokonaisuutena. Yleiskaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle ominainen
esittamistarkkuus: aluerajaukset, kohdemerkinnat sekd merkintojen sisalté tdismentyvat tar-
kemman suunnittelun yhteydessa.
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Kuva. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus. Kaava-alueelle

on osoitettu kehittyvaa taajamaa, kasvavaa taajamaa seka viheraluetta. Alueen halkaisee va-
ralaskupaikan suojavyohyke (VS).

Kuva. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 2. Liikenne. Kartassa on osoitettu valtatie 15 ja
kantatie 62. Porrassalmentie on osoitettu vaylaksi, jonka suunnittelussa tulee huomioida
joukkoliikenne. Porrassalmentien ja vt 15 valille on osoitettu yhteystarve kaava-alueen ete-
lapuolella.
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Kuva. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 3. Viherrakenne. Kaava-alue on osoitettu sinivih-
red sydan — rasterimerkinnalla. Alueen eteldosassa on maa- ja metsatalousvaltainen alue
(tummanvihread), ja Moisionlammen ja Karjalammen ymparistéssa kaupunkivihrean aluetta
(vaaleanvihred). Alueella on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita
(punainen viiva).

5o .v'nvl\'»ux.::‘t

ANV ;7 L

Kuva. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 4. Vesitalous. Alueella on osittain Pursialan poh-
javesialue (sininen katkoviiva).
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sr52

Kuva. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 5. Kulttuuriymparistd. Kaava-alueella on useita
rakennussuojelukohteita (punainen pallo).

' ¥
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Kuva. Kantakaupungin osayleiskaava 2040, 6. Maisema. Moisionlammen itdranta on osoi-
tettu arvokkaaksi vesistdmaisemaksi (sininen viivarasteri). Sairaala-alue ja eteldapuolen aukea
maisema on osoitettu kulttuurimaisemaksi (ruskea vaakarasteri). Eteldosan peltoalue on
osoitettu muinaismuistoalueeksi (oranssi vari). Kaava-alueen eteldosa on osoitettu arvok-
kaaksi geologiseksi alueeksi tai kohteeksi (sininen pistekatkoviiva). Alueen itdreuna on osoi-
tettu harjujaksoksi (violetti pistekatkoviiva).

3.2.3 Asemakaava

Alue on suurelta osin kaavoittamatonta. Alueen lounaisosassa on voimassa kaupunginval-
tuuston 3.12.1990 hyvaksyma ja ympadristoministerion 14.2.1991 vahvistama asemakaava
nro 658, joka kasittaa 25. kaupunginosan (Tuukkala) korttelit 35 ja 37 seka katu-, suojaviher-
ja lilkkennealuetta.
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Kuva. Ote Mikkelin kaupungin asemakaavaindeksikartasta. Asemakaavoitettu alue sinisella.
Alustava suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla.

3.2.4 Muut kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueella on voimassa Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys (KV 22.5.2017 § 43).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaava-alue sijaitsee Mikkelin keskustan tuntumassa. Moisio-Kyyhkyldan osayleiskaavassa
(2014) seka kantakaupungin osayleiskaavassa (2019) alue on osoitettu tdydennysrakennet-
tavaksi. Alueen suurimpien maanomistajien tavoitteena on kehittdd omistamiaan alueita
kaavoittamalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavatyo on kadynnistetty Porrassalmen Kehitys Oy:n aloitteesta vuonna 2021. Kau-
punki omistaa 10 % yhtion osakkeista. Yhtio ja kaupunki ovat sopineet alueen kehittamisesta
asemakaavoituksen avulla. Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava mahdollistaa alueella asumista,
palveluita ja tyopaikkojen sijoittamista. Alueen suuret maanomistajat selvittivat omia tavoit-
teitaan ja yhteistydmahdollisuuksia paatyen kehittamaan pientalomaista asumista.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Kaavaselostuksen liitteend on erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on
kuvattu osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt.

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla my0s erilaiset yhteisét kuten
mm. asukas-, kiinteist6- ja ymparistoyhdistykset, sekd viranomaistahot.

4.3.2 \Vireilletulo
Kaava on tullut vireille 23.6.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla
23.6-6.8.2021.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen ja vuorovaikutus toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Kaavaprosessin aikana toteutunut vuorovaikutus ja palaute kuvataan kaavaselostuk-
sessa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavahankkeesta on pidetty viranomaisneuvottelut 30.3.2021 seka 17.3.2022. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty viranomaislausunnot. Kaavaluonnos tullaan asetta-
maan julkisesti nahtaville ja pyydetaan viranomaislausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jat-
taa mielipiteensa kirjallisesti. Kaupunki jarjestdd asukastilaisuuden luonnosvaiheen nahta-
villd olon aikana.

Ehdotusvaiheessa pyydetdan ELY-keskuksen virallinen lausunto. Prosessin aikana voidaan pi-
taa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyoneuvotteluja.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Liahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualueella on merkittavia maisema-, luonto- ja kulttuuriymparistéarvoja, jotka ote-
taan huomioon alueen suunnittelussa.

Maanomistajien tavoitteena on maaomaisuuden arvon kehittaminen. Kunnan tavoitteena
alueen maankayton tehostaminen tdaydennysrakentamisella voimassa olevan osayleiskaavan
mukaisesti. Osayleiskaava mahdollistaa alueen kayton niin asunto- loma-asunto kuin matkai-
lukdyttoonkin. Alueen suuret maanomistajat selvittivat omia tavoitteitaan ja yhteistyémah-
dollisuuksia paatyen kehittamaan pientalomaista asumista. Valinta perustuu arvioon tule-
vasta kysynnasta seka toteutumismahdollisuuksista.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavatyon pohjaksi on tehty viitesuunnitelma (Studio Puisto Arkkitehdit)., jonka pohjalta
kaavaratkaisua on kehitetty. Kuulemisvaiheiden aikana osallisilta saatava palaute kirjataan
selostukseen ja otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Nollavaihtoehdossa (aluetta ei kaavoitettaisi) alue sailyisi ennallaan, jolloin osayleiskaavassa
osoitettu tdydennysrakentaminen jaisi toteutumatta. Historiallisen sairaala-alueen tulevai-
suus sailyisi epavarmana ilman asemakaavaa.

Ratkaisu ja perustelut

Alueen maanomistaja teetti viitesuunnitelman taydennysrakentamisen mahdollisuuksista
ennen kaavoituksen alkua. Viitesuunnitelma on toiminut kaavaluonnoksen pohjana. Kaava-
luonnos perustui viitesuunnitelman lisdksi olemassa oleviin selvityksiin sekd voimassa ole-
vaan yleiskaavaan.

Karjalampi

Moisionlampi

Asuminen yht. 60 yksikkod / 4328 kem®
Y Y

Kuva. Viitesuunnitelma ja asumiskonseptit. Studio Puisto Arkkitehdit, 2020.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos nahtavilld) oli kesalla 2022. Valmisteluvaiheen
kuulemisen aikana saatiin _ lausuntoa ja _ mielipidetta.
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4.6.1 Lausunnot ja vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Katso asemakaavan selostuksen liite 08.

4.6.2 Mielipiteet ja vastineet luonnosvaiheesta
(mielipiteet ja niiden keskeinen sisalto)

4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen

(lausunnot ja muistutukset seka vastineet)

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva. Valmisteluvaiheen kaavakartta.
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Asemakaavassa on osoitettu uutta, Iahinna pientalovaltaista rakentamista (AO ja AP) Moisi-
onlammen ja Karjalammen ymparistoihin. Historiallinen sairaalakokonaisuus on osoitettu
asuin-, liikke ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavassa on osoitettu laajat viher-
alueet, eteldosassa on peltoalue, ja kaakkoisosassa maa- ja metsatalousalue.

Alueen halkaiseva Moisiontie sdilyy nykyisella paikallaan. Eteldosan peltoaukean kohdalla
paatie on linjattu kulkemaan peltoaukean pohjois- ja lansilaitaa, tavoitteena sailyttaa histo-
riallinen peltotie ennallaan. Moisiontien ja Porrassalmentien vilille on osoitettu uusi Karja-
lammentie.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan kokonaiskerrosala on noin 104 000 k-m2. Rakennusoikeutta on kdytetty kar-
keasti 1/5 kokonaisrakennusoikeudesta. Puhtaasti asuinrakentamiseen (A, AO, AP, AR) on
osoitettu noin 33 000 k-m2. Tilastokeskuksen mukaan Eteld-Savon asumisviljyys (pinta-ala /
hl6) oli 46 m2/hl6 vuonna 2020 (Liitetaulukko 2. Asuntokunnat asumisvéljyyden mukaan
31.12.2020, maakunnittain). Talld asumisvaljyydelld kaava-alueen rakennusoikeus tarkoit-
taisi yhteensa noin 700 asukasta.

Pinta- Kerros- Tehok-

Aluevaraus ala[ha] ala[k-m2] | kuus[e]

A 7,9836 16810 0,21
AL 1,7541 15000 0,86
AO 7,3835 2980 0,04
AP 10,8573 11880 0,11
AR 0,2961 800 0,27
ET 0,0897 0 0
EV 1,3167 0 0
K 12,4544 49818 0,4
Katu. 9,537 0 0
LT 3,086 0 0
M 7,299 0 0
MA 27,1697 600 0
pikku saaret 0,0516 0 0
P 4,1596 6000 0,14
VL 31,6808 0 0
VP 3,4373 0 0
VP-1 2,9755 200 0,01
W 26,8947 40 0
pp/h 0,412 0 0
YHT. 158,8386 104128 0,07

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella oleva historiallinen sairaala on osoitettu asuin- liike- ja toimistokdytt6on.
Tama tukee palvelujen sijoittumista tontille. Kaava-alueen lounaisosassa sijaitsee Moision-
koulu. Kaava-alueelta on matkaa Mikkelin keskustan palveluihin 3-4 kilometria.

Alueella on runsaasti lahivirkistysaluetta ja puistoa, jonne on osoitettu ulkoilureitteja. Seka
Moisionlammen etta Karjalammen ympari kiertaa ulkoilureitti.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueella olevat luontoarvot on huomioitu asemakaavassa. Pohjavesialue on merkitty
kaavakarttaan. Uudisrakentaminen sopii mittakaavaltaan ja sijoittelultaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

5.3 Asemakaavamerkinnat ja -maaradykset
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Maisemakuva

Kaava-alueelle osoitetaan merkittavasti uutta rakentamista. Pddosa tonteista on pientalo-
tontteja, sallittu kerrosluku on Il. Vanha sairaala-alue sailyy alueen maisemallisena kiintopis-
teena.

+99m +93m

DL BN ¢ A4 oy (-

Moisionlampi | ESSP | Karjalampi

Kuva. Alueleikkaus Moisionlammen ja Karjalammen kohdalta. Kuvassa nakyy viitesuunnitte-
luvaiheen rakennusmassoittelu. Studio Puisto Arkkitehdit, 2020.
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Kuva. Nakyma Karjalammelta kohti sairaalarakennuksia. Etualalla ndkyy Moisiontien varteen
suunniteltu tiivis ja matala korttelialue. Studio Puisto Arkkitehdit, 2020.

Moisiontien itdpuolelle ldhelle sairaalarakennusta sijoittuva tiivis ja matala rakentaminen
(kortteli 088) lisda nykyaikaisen ajallisen kerrostuman kokonaisuuteen. Korttelin 088 raken-
nukset sijoittuvat rinteeseen niin, ettd kadulta pain katsottuna ne nayttavat yksikerroksisilta.

Moisionlammen rantaan on sijoitettu omarantaisia asuintontteja (AO ja AP). Rantavyohyk-
keelle sallitaan 40 k-m2 suuruisen rantasaunan rakentaminen. Ratkaisu muuttaa merkitta-
vasti Moisionlammen ymparistda. Sairaalan kohdalle rantaan sallitaan matkailua tukeva ra-
kentaminen, 200 k-m2.

5.4.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa maaritetyt arvokkaat rakennukset suojellaan tassa kaa-
vassa sr-1 — tai sr-2 -merkinnalla. Lisdksi sairaala-alueen rakennukset on rajattu kaupunkiku-
vallisesti arvokkaaksi alueeksi (sk-1). Merkinta edellyttda, ettd toimenpiteistd ja maankayt-
tosuunnitelmista on pyydettdava Museoviraston ja ELY-keskuksen seka kaupunkisuunnittelun
hyvaksyva lausunto.

Ennen ehdotusvaihetta tehddan asemakaavatasoinen kulttuuriymparistoselvitys. Selvityk-
sen johtopaatokset huomioidaan kaavassa.

5.4.3 Ihmisten elinolot ja ymparisto

Kaavan mahdollistama rakentaminen pienentda viheralueita. Toisaalta kaavalla on osoitettu
ohjeelliset ulkoilureitit viheraluille, toteutuessaan nama voivat lisdatd luonnossa kavijoiden
maaraa.

Uusi asuinrakentaminen lisaa vdestomaaraa alueella ja vaikuttaa myonteisesti palvelujen py-
syvyyteen tai hakeutumiseen alueelle.

5.4.4 Maa- ja kalliopera

Uusien katujen rakentaminen edellyttda maa- ja kallioperan muokkausta kadun tasausten
takia. Alueella on merkittavasti korkeuseroja, mika leikkausten ja pengerrysten maaraa.

5.4.5 Vesistot ja hulevesi

Alueella on kaksi lampea, Moisionlampi ja Karjalampi. Moisionlammen rantaan on osoitettu
omarantaisia tontteja, ja rantaan sallitaan saunan rakentaminen.
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Rakentaminen lisda hulevesien maaraa alueella, koska luonnontilainen, hyvin vetta lapaiseva
maa-ala pienenee.

5.4.6 Pohjavesi
Kaava-alue sijaitsee osittain Pursialan vedenottoalueella. Pohjavesialue on merkitty kaava-
karttaan. Kaavamaarayksen mukaan alueelle ei tule sijoittaa pohjaveden laadulle vaaraa ai-
heuttavaa toimintaa.

5.4.7 Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

5.4.8

5.4.9

Luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaat kohteet on huomioitu kaavaratkaisussa. Merkit-
tava osa kaavasta on viheraluetta.

Alue- ja yhdyskuntarakenne
Alue taydentaa Mikkelin yhdyskuntarakennetta.
Liikenne ja melu

Kaava-alueen keskeinen liikenne tukeutuu nykyiseen katuverkkoon. Moisionpellon kohdalla
esitetddn uutta, korvaavaa katuyhteyttda Moisionpellon pohjois- ja lansi-sivulle. Moisiontie
yhdistetdan Porrassalmentiehen, yhdistdavan kadun nimi on Karjalammentie.

Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavasta poiketen, Moisiontien ja Porrassalmentien vilille on esi-
tetty vain yksi katuyhteys nykyisen Karjalammentien jatkeena. Osayleiskaavassa Karjalam-
mentien jatke on tarkoitettu vain joukkoliikenteelle ja kevyelle liikenteelle, ja varsinainen
yleinen katuyhteys on osayleiskaavassa osoitettu Moisionpellon pohjoislaitaan Karjalam-
mentien eteldpuolelle.

Kaavaluonnoksessa Karjalammentie on esitetty jatkuvan Porrassalmentielle. Kadun on tar-
koitus palvella myds muuta kuin joukkoliikennetta. Perusteluna linjaukselle on se, etta kay-
tdnnossa vain joukkoliikenteelle varatun kadun kaytt6a olisi mahdotonta valvoa ja estda
muuta liikennettd kulkemasta katua. Moisiontien ja Porrassalmentien valille tarvitaan ajoyh-
teys, jotta alueet muodostaisivat eheaa ja hyvin saavutettavaa yhdyskuntarakennetta.

Kuva. Vasemmalla Moisio-Kyyhkyldan osayleiskaava, oikealla asemakaavaluonnos.
Kaavaluonnoksen katuverkko poikkeaa osayleiskaavasta.
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5.5

5.6

6.2

Asemakaavaluonnoksen kortteli 074 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).
Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa alue on merkitty suojaviheralueeksi (EV). Yleiskaavoituk-
sen yhteydessa havaittiin, ettd EV-alueelle ei voida osoittaa toimintaa, joka aiheuttaa mer-
kittavaa liikenteellista kuormaa, kuten liiketilaa. Sen sijaan asuinkaytté on mahdollista, koska
alueella on jo loma- ja pysyvaa asumista. Asuminen on tarkoitus toteuttaa rivitalorakentami-
sena, ja sijoittaa rakennukset niin ettd se suojaa Moisionlampea liikennemelulta.

Moisionlammen itdpuolelle sijoitetut korttelit 078 ja 086 altistuvat valtatie 15:n melulle.
Oleskelupihat pyritdaan suojaamaan melulta rakennusten sijoittelulla. Kaava-alueesta teete-
taan meluselvitys ennen ehdotusvaihetta.

Ympariston hairiotekijat

Valtatie 15 aiheuttaa liikennemelua. Tama vaikuttaa erityisesti Moisionlammen itdrannan
asutukseen. Meluasia selvitetdan ehdotusvaiheeseen mennessa.

Nimisto

Moisiontie, Karjalammentie, Latokalliontie, Annilantie, Kylakouluntie ja Hyrkalankuja ovat
alueen olemassa olevaa nimistoa. Lisaksi kaava-alueelle on osoitettu kahdeksan uutta tont-
tikatua, joiden nimet tulevat alueen historiasta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Toteutusaikataulu riip-
puu tonttien kysynnasta.

Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.

LIUTTEET

FCG Finnish Consulting Group Oy P43803
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1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin 3 kilometria Mikkelin keskustasta etelaan 15. kaupunginosa
(Pursiala), 25. (Tuukkala) ja 29. (Annila) kaupunginosissa.

Suunnittelualue kasittaa valtatien 15 ja Porrassalmentien vdlisen alueen, joka rajoittuu
pohjoisessa kantatiehen 62 ja etelassa Moisionpellon eteldreunaan. Suunnittelualue on
laajuudeltaan noin 160 ha.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Porrassalmen
historiallinen maisema), johon kuuluvat mm. Moisionpellon rautakautinen asuinpaikka

sekd 1920-luvun lopulla perustettu Moision sairaala. Suunnittelualueeseen kuuluvat mydés
alueen lounaisosassa sijaitsevat Tuukkalan terveyskeskussairaala ja Moision koulu.
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ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittyminen Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaisena asunto-, loma-asunto-, matkailu- ja
palvelualueena.

Alueelta laaditaan maankayttésopimus, jolla pyritdéan varautumaan valmisteilla olevan
kaavan toteuttamisen ja toteuttamiskustannusten kattamiseen, sopimus neuvotellaan ja

tehdaan rinnan kaavoituksen kanssa kaavalle kaavaprosessissa tavoitteeksi asetettua
lopputulosta ennakoiden.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja
2 (2016). Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueeseen ja kulttuuriymparistén
ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavaan alueeseen (maV
559). Lisdksi alue sijoittuu osittain arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (ge 496) ja
pohjavesialueeseen. Alueen pohjoisosaan on osoitettu viheryhteystarve.

Porrassalmen kulttuurimaiseman rajausta on tarkistettu 2. vaihemaakuntakaavassa. Maa-
kuntakaavaan on lisatty Hiirolan varalaskupaikan 12 km sateelle yltdva suojavyohyke,
joka ulottuu suunnittelualueelle.

o138l 6 g
Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelm&stéd. Suunnittelualueen
likimddrdainen sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla.

Ote Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavasta, jossa uudet ja muuttuneet
merkinn&t on osoitettu vaérillisin merkinnéin ja mustin tekstein.
Suunnittelualueen likim&ardinen sijainti on osoitettu keltaisella ympyrélla.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa 1.9.2014 § 97 kaupunginvaltuuston hyvaksyma Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 8.1.2015.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat yleiskaavamerkinnat ja -

maaraykset:
Pientalovaltainen asunto-, loma-asunto- ja matkailualue. Porrassalmen
AP/R museotien ldheisyydessa rakentamisen on sopeuduttava museotien luon-
teeseen. Porrassalmen museotien lansipuolen uuden maankayton tulee
tukeutua sita varten suunniteltuun katuverkkoon. Katuverkon ja maankay-
ton mitoituksen tulee lukeutua yleiskaavatasoisiin selvityksiin ja ne osoite-
taan asemakaavassa.
Asunto-, loma-asunto-, palvelu- ja ty6paikka-alue.
A/P/TP
- Palvelu- ja tydpaikka-alue.
VL Lahivirkistysalue.
:7V|Jh Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee kdytdsta poistunut hautausmaa (muinais-
VL/V! jaannos).
M EV v Suojaviheralue.
A
MA Maisemallisesti arvokas peltoalue, osa Porrassalmen historiallinen maise-
ma. Tarkemman suunnittelun yhteydesséa on selvitettdva alueen arkeologi-
set arvot Metsdsaarekkeet ja metsareunat tulee sailyttaa.
W Vesialue. Ruopattavalta tai muuten muokattavalta vesialueelta tulee selvit-
taa arkeologiset arvot tarkemman suunnittelun yhteydessa.
escocee Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.
000000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
ht-1 Historiallinen tie, jota kaytetaan kevyeen liikenteen reittina. Museotien
CLE L LN ] linjausta, rakennetta tai tieymparistda ei saa muuttaa. Suunniteltaessa
museotien ymparistdon toimenpiteita tulee kuulla museoviranomaista.
yt/kk Yhdystie/kokoojakatu.
|
Melualue, jolla 45 dBA:n yémelun raja ylittyy vuoden 2040 liikenne-
ennusteessa. Alueelle rakennettaessa melu on otettava huomioon. Uudet
asuntoalueet voidaan ottaa osoitettuun kayttéén, kun melusuojaus on to-
teutettu.
Suojeltava luontokohde, jolla sijaitsee luonnonsuojeluasetuksella rauhoite-
tun lajin, kangasvuokon, kasvupaikka. Alueelle kohdistettavat toimenpiteet
|| tai alueella tapahtuva toiminta eivat saa aiheuttaa haittaa rauhoitetulle
lajille. Numerointi viittaa luontoselvitykseen.
Tuod Luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti térkea kohde. Kohteen
. T arvot on pyrittava sailyttamaan. Numerointi viittaa luontoselvitykseen.
10 a Kohdemerkinta. Numerointi viittaa kulttuuriymparistdselvitykseen.
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Ekologinen yhteys. 10-50 m levea puustoinen vyéhyke, jota mm. liito-
orava voi kayttaa liikkumisreittinaan. Puuton alue ei saa olla 20 m pitempi
ja puiden korkeuden on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittava.

Viheryhteys. Porrassalmen museotien vartta kehitetdan virkistysalueita
yhdistavana reittina jolla edistetdan alueen virkistys- ja ulkoilumahdolli-
suuksia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee sovittaa yhteen mu-
seotien maisema-arvot ja kaavan mahdollistama rakennettu ymparisté.

ma-1

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé RKY 2009,
Porrassalmen historiallinen maisema. Alueen historiallisesti merkittava
kulttuurimaisema esihistoriallisine ja historiallisine muistoineen, sen omi-
naispiirteet; avoimet peltoalueet metsasaarekkeineen ja sulkeutuneine
metsanreunoineen seka Moision sairaalan asema maisemaa hallitsevana,
on sailytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteelli-
siin arvoihin.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue. Merkinnalla osoitetaan miljodltaan ja
kulttuurihistorialtaan arvokas Moision kulttuuriymparistdalue, jolla sijaitsee
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita piirimielisairaalan kayttéon
rakennettuja rakennuksia ja rakenteita seka puistoalueita, jotka on saily-
tettdva. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee maarata rakennetun kult-
tuuriympariston arvopiirteiden suojelusta. Toimenpiteista ja maankaytto-
suunnitelmista on pyydettdava Museoviraston lausunto. Tarkemman suun-
nittelun ja alueella tapahtuvien muutostdiden yhteydessa on selvitettava
alueen arkeologiset arvot. Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman
MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Numerointi viittaa kulttuuriymparis-
toselvitykseen.

sr-1

Kohde, jolla sijaitsee suojeltava rakennus, rakennusryhma tai rakenne,
jonka ominaisluonne ja erityispiirteet sadilytetaan. Kohteessa olevia histori-
allisesti arvokkaita rakennuksia ja rakenteita ei saa purkaa eika niiden ul-
koasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
turmeltuu. Toimenpiteista on pyydettava Museoviraston lausunto. Nume-
rointi viittaa kulttuuriymparistdselvitykseen.

kas

Alueen osa, jolla mahdollisesti sijaitsee historiallisesti arvokkaita kaski-
raunioita. Kaskirauniot tulee muinaismuistolain mukaisesti sailyttaa.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueelle ei tule sijoit-
taa pohjaveden laadulle vaaraa aiheuttavaa toimintaa.

Geologisesti arvokas harjualue. Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava
huomioon alueen maisemakuvan, luonnonkauneuden, geologisten muodos-
tumien seka erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien sailyminen.
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Ote Moisio-Kyyhkyldn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on
esitetty punaisella viivalla.

S

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 kasittda seitseman kaavakarttaa, joista jo-
kainen edustaa omaa teemaansa. Kaikki kaavakartat on laadittu oikeusvaikutteisina ja
niita tulee tulkita kokonaisuutena. Yleiskaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle
ominainen esittamistarkkuus: aluerajaukset, kohdemerkinnat seka merkintéjen sisaltd
tésmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa. Osayleiskaavan teemakartat ovat esilla
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-
osayleiskaava-2040.



https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 yhdyskuntarakenteen ohjaus
-teemakartasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punaisella viivalla.

Suunnittelualuetta tai sen osaa koskevat seuraavat kantakaupungin osayleiskaavan kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset:

Kehittyva taajama. Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen

alue, jolla maankaytén muutosten ja tehostamisen tulee perustua asemakaa-
voitukseen. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan. Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten vi-
heryhteyksien jatkuminen. Alueella tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenteen,
jalankulun ja pyorailyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei ai-
heudu melua, raskasta liikkennetta, ilman pilaantumista tai niihin verrattavia
ymparistdhaittoja. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 mer-
kint6ja ja maarayksia.

Kasvava taajama. Toiminnoiltaan monipuolinen taajama-alue, jolla maankay-
tén muutosten tulee perustua asemakaavoitukseen. Asemakaavoituksen tulee
perustua osayleiskaavoitukseen tai erilliseen, MRL 39 § mukaisen yleiskaavan
sisaltdvaatimukset tayttaviin selvityksiin. Uusien rakennuspaikkojen muodos-
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taminen vaatii pohjakseen asemakaavan. Suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jatkuminen.
Alueella tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn
olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia lahipalveluita
seka ymparistohairioita aiheuttamatonta tyopaikkatoimintaa. Asemakaavoi-
tuksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6éja ja maarayksia. Suunnitte-
lumaaradys: Salosaaren alueen kehittaminen edellyttaa kavely- ja pyoraily-
yhteyden toteuttamista Anttolantiella ja Kirkonvarkauden sillan yhteydessa.

Kaupunkivihrea. Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viheralue, jolla voi sijaita
puistoja, kaupunkimetsia, suojaavia viheralueita seka rakennettuja viheraluei-
ta, kuten hautausmaita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia yhtenaisten virkis-
tysreittien aikaansaamiseen seka kiinnittaa erityista huomiota ympariston ja
taajamakuvan edustavuuteen. Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja
hoidossa tulee huomioida kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnon erityis-
piirteet seka ekologiset viheryhteydet. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n
mukainen ehdoton rakentamisrajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin taman
estamatta liilkuntaa ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka
ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. My6s maan-
[ajitystoiminta on mahdollista, mikali tdma perustuu asianmukaiseen hyvak-
syttyyn suunnitelmaan ja toimet eivat aiheuta pysyvaa haittaa alueen virkis-
tyskaytolle tai ympariston erityisarvoille.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja met-
sdtaloudelle seka muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja ymparistdvai-
kutustensa suhteen sopii maaseudulle. Alueelle voi sijoittua myds elinkeinoihin
liittyvda asumista, vahdisessa maarin olemassa olevia kylia taydentavaa asu-
mista seka vapaa-ajanasumista.

Matkailun karkialue tai -kohde. Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava
matkailupalvelujen alue, jolla tulee kiinnittaa huomiota joukkoliikenneympa-
ristéjen toimivuuteen. Alueen kehittamisen tulee olla maiseman ja rakennetun
kulttuuriymparistén arvoja sailyttavaa. Uusien rakennuspaikkojen muodosta-
minen vaatii pohjakseen asemakaavan. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa
karttojen 2-7 merkintéja ja maarayksia.

Varalaskupaikan suojavyodhyke. Alueen suunnittelussa tulee huomioida lento-

V8 lilkenteen varalaskupaikasta johtuvat maankaytén rajoitukset. Alueelle sijoit-
tuvista rakennushankkeista on ennen rakennusluvan myéntamista pyydettava
puolustusvoimien ja Trafin lausunnot, kun rakennuksen tai rakenteen korkeus
on yli 30 m. Merkinnalla on osoitettu Hiirolan varalaskupaikan suojavydhyke.

'YX Sinivihrea sydan. Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon sisdltyy ekologi-
ee o0 an, vesitalouden ja virkistyksen kannalta tarkeitd viher- ja vesiymparistdja.
Seees Alue tulee sailyttda rakenteeltaan katkeamattomana ja mahdollisimman le-

vedna luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja vesialueverkkona. Maankay-
tdn suunnittelussa tulee huomioida pohjavesien imeytyminen, pinta- ja pohja-
vesien hyva laatu seka hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta. Alueen
virkistyksellisia, maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia seka
kehittda korkealaatuiseksi viherymparistoksi. Alueen ulottuvuudet tasmenty-
vat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa alueen arvot tulee selvittaa ja huomioida. Alueen rakentaminen ja
muokkaaminen tulee tapahtua luonnonarvoja heikentamattd. Numerointi viit-
taa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté. Aluetta koskevien suunnitelmien
ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja
edistavia. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on so-
peuduttava kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alu-

8



1000 Moisiontie 5-11

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Mikkelin kaupunki
14.6.2022

eella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vdahentavat merkittavan aluekokonai-
suuden arvoa. Aluetta asemakaavoitettaessa ja asemakaavaa muutettaessa
on varmistettava maisemallisten, kulttuurihistoriallisten ja rakennushistorial-
listen arvojen sailyminen. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo)
kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen.

Rakennussuojelukohde. Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta
ja lahiymparisto tulee sailyttda. Suoritettavissa muutos-, korjaus- ja laajen-
nustoimenpiteissa on sailytettava kohteen kulttuuri- ja rakennushistorialliset
arvot. Kohteiden arvo ja ominaispiirteet on esitetty kaavaselostuksessa. sr-
alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen. Suunnittelumaardys: Valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteis-
ta ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) kanssa. Paikallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimen-
piteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Mikkelin kaupungin kaupunkisuun-
nittelupalveluiden ja museotoimen kanssa.

Pohjavesialue. Tarkea (I) tai vedenhankintaan soveltuva (II) pohjavesialue.
Alueella rakentamista ja muuta mahdollista maankaytén muutosta rajoittavat
vesilain ja ymparistdsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamis-
kiellot.

Valtatie/Kantatie.

Pyorailyn paareitti.

Ohjeellinen pyo6railyn paareitti.

Arvokas geologinen alue tai kohde. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
arvokkaat kallioalueet ja muut merkittavat geologiset kohteet. Alueilla on
merkittavia biologisia, luonto- ja maisema-arvoja. Alueelle toimenpiteita
suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei aiheuteta haittaa mai-
semakuvaan tai turmella arvokkaita luonnonmuodostumia. Ge-alkuinen nume-
ro viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

I =

Harjujakso. Geologisesti ja maisemallisesti arvokas harjuketjun osa, jolla ra-
kentaminen seka maaston ja kasvillisuuden kasitteleminen on rajoitettua.
Alueelle voidaan esittda pienimuotoista rakentamista edellyttaen, etta hank-
keilla ei turmella arvokasta maisemakuvaa. Rakentaminen ja metsanhoidolli-
set tai maaperan muokkaamiseen liittyvat toiminnot tulee toteuttaa siten, etta
harjuketjun maisemalliset ominaispiirteet reunavydhykkeineen sailyvat ehjina.
Suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéa huomiota rakennetun alueen rajau-
tumiseen avoimessa maisemassa. Ha-alkuinen numero viittaa yleiskaava-
selostuksen kohdeluetteloon.

Arvokas vesistdomaisema. Maisemallisesti merkittava vesistén reunavyohyke
tai lampimaisema, jolla rakentaminen seka maaston ja kasvillisuuden kasitte-
leminen on rajoitettua. Alueelle voidaan esittéa pienimuotoista rakentamista
edellyttaen, etta hankkeilla ei turmella arvokasta maisemakuvaa. Rakentami-
nen ja metsanhoidolliset tai maaperan muokkaamiseen liittyvat toiminnot tu-
lee toteuttaa siten, ettd maiseman &ariviivat ja reunavydhykkeet sailyvat eh-
jind. Ves-alkuinen numero viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Kulttuurimaisema. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta maisemakoko-
naisuudesta tulee sailyttaa tarkeimmat osat maaseutuelinkeinon toiminta-
mahdollisuudet huomioiden. Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin osiin kuulu-
vat viljelyalueen ja yksittaisten rakennusten lisdaksi maisemaa jasentava histo-
riallinen tiestd, maiseman kannalta tarkea vanha puusto ja muut kulttuurihis-
toriallisesti merkittavat rakenteet. Alueelle tapahtuva rakentaminen ja ympa-
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ristdnhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennus-
taiteellisiin arvoihin. Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa
tukevien toimintojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen
numero viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistoalue. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-

tettu kiintea muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen

ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Peltoviljely,
laiduntaminen ja metsatalous on sallittua. Metsan destys on kuitenkin kiellet-
ty. Kaikista muista aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa. sm-alkuinen numerointi viittaa kaava-
selostukseen.

3.3 Asemakaavat

Alue on suurelta osin kaavoittamatonta. Alueen lounaisosassa on voimassa kaupunginval-
tuuston 3.12.1990 hyvaksyma ja ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama asemakaa-
va nro 658, joka kasittaa 25. kaupunginosan (Tuukkala) korttelit 35 ja 37 seka katu-,
suojaviher- ja liikennealuetta.

Ote Mikkelin kaupungin asemakaavaindeksikartasta. Asemakaavoitettu alue sinisella.
Alustava suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla.
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3.4 Maanomistus

Alueen suurimpia maanomistajia ovat Porrassalmen Kehitys Oy ja Metsdhallitus.
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Alueen maaomistus. Vaalean vihreélléd on osoitettu Metsdhallituksen
maaomaisuus ja Porrassalmen Kehitys Oy:n vaalean punaisella.
Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punaisella viivalla.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Asemakaavaty6 valmistelu on kdynnistynyt Porrassalmen Kehitys Oy:n aloitteesta. Met-
sahallitus on liittynyt mukaan hankkeeseen alkuvuodesta 2021. Metsahallitus ja Mikkelin

kaupunki ovat sopineet keskenaan, etta kaupunki ottaa vastuulleen Metsahallituksen mai-
den kaavoituksen. Kaavoitus edellyttdd maankayttdsopimuksia missa sovitaan kaavoituk-
sen kautta saatavan arvonnousun ja alueen infrarakentamisen kustannusten jakamisesta.




1000 Moisiontie 5-11 Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.6.2022

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin Iahtékohtana ovat maankadytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaa-
van vaikutusten selvittamisesta seka maankaytté- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukainen
vaikutusten jasentely. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tar-
koitus.

Vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. Arvioinnilla tuotetaan tarvittavia nakoékul-
mia mm. paatoksentekoa varten. Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan asemakaavamuu-
toksella mahdollistettavaa tilannetta alueen nykytilaan.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon;

- elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

- Moision alueen ideasuunnitelmat, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, 10.9.2020.

- Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan ja Moisio-Tuukkalan osayleiskaavan aineistot

- Moision sairaala. Rakennushistoriaselvitys. Teija Ahola/Selvitystyd Ahola, 2009.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeita tausta-aineistoja ovat:

e Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavan aineistot
o Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot
o Alueella ja [ahiympaéristdssd voimassa olevat asemakaavat

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset
- Liikenteellinen selvitys
- Luontoselvitys
- Kulttuuriymparistdselvitys
- Moision koulun rakennushistoriallinen selvitys (RHS)

- Meluselvitys

Asemakaavatyota varten laadittavat selvitykset liitetédan osaksi nahtaville asetettavaa
kaava-aineistoa. Selvitystarve tarkentuu kaavaty6n edetessa.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Keskeisina osallisina voidaan pitaa kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden maanomis-

tajia seka kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita seka loma-asukkaita. Osallisia

ovat myo6s kaupunginosayhdistykset ja kylatoimikunnat seka alueella toimivat muut yh-
distykset ja jarjestot sekd ne kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa osallisia.

Kaavoituksessa kasitellaan seuraavien tahojen toimialaa:

- Etela-Savon maakuntaliitto

- Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

- Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Liikenne)
- Riihisaari - Savonlinnan museo

- Etela-Savon Pelastuslaitos

- Mikkelin Vesilaitos

- Alueelliset energiayhtiot

- Teleoperaattorit

- Asukasyhdistykset ja -seurat

- Kaupungin asianomaiset tahot (rakennusvalvonta, ymparistdpalvelut, maaomaisuuspal-
velut, infra-aluepalvelut, kaupunkiymparistolautakunta, kaupunginhallitus)

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

6.1 Vireilletulo, OAS ja tiedottaminen

Asemakaavan muutostydn alkamisesta tiedotetaan Mikkelin kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

Asemakaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS), johon voi tutustua my6s kaupungin virastotalolla (Maaherrankatu 9-
11) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessa tai kaupunkisuunnitteluosastolla seka kau-
pungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

6.2 Vaikuttaminen ja tiedottaminen

Kaavaprosessin aikana paasee vaikuttamaan asukastilaisuuksien seka virallisten nahtavil-
ldolojen kautta. Kaava-aineistoja pidetaan nahtavilla (OAS, kaavaehdotus) 30 vuorokau-
den ajan, mista tiedotetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin kotisivuil-
la (www.mikkeli.fi).

Yleisotilaisuuksia jarjestetaan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa ja niista tiedote-
taan kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi) seka Mikkelin Kaupunkilehti -lehdessa?

6.3 Kaavan hyvdksyminen ja muutoksenhaku

Asemakaavamuutoksen hyvéksyy Mikkelin kaupunginhallituksen esityksesta kaupungin-
valtuusto. Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan maankaytt6é- ja rakennuslain (§ 67) ja -
asetuksen (8§ 94) mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksen ja osoitteensa jattaneille lahetetdan
vastine.
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Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos lahetetaan tiedoksi heille, jotka ovat sita pyyta-
neet.

Asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavamuutoksen voimaantulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdis-
sa ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

6.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty6 jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.

Kaavoitustdiden vaiheista ilmoitetaan myo6s kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.

6.5 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetaan nahtavilla vahintaan 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla seka kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalli-
set voivat jattaa mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-

sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erik-
seen.

6.6 Kaavaluonnos

Aloitusvaiheen jalkeen laaditaan kaavaluonnos. Aloitusvaiheesta saatu palaute otetaan
huomioon kaavaluonnoksessa. Asemakaavaluonnos vieddaan kaupunkiymparistélautakun-
nan kasiteltavaksi, joka asettaa kaavaluonnoksen julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunki-
suunnitteluun seka kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osalli-
sella on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavasta, jota kutsutaan huomautuksek-
si. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka
muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdo-
tuksen valmistelussa.

Yleisétilaisuus

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan tarvittaessa yleisétilaisuus. Osallisilla
on mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua nahtavilla olojen kautta.

6.7 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaava-
ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka
kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus
antaa muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta,
kunnan hallintokunnilta seka muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta. Saatu palaute
otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvéksymiskasittelya varten.

Yleisétilaisuus

Kaavaehdotuksen nahtavilld olon aikana jarjestetaan tarvittaessa yleisétilaisuus. Osallisilla
on mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua nahtavillé olojen kautta.
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6.8 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67
§ ja MRA 94 §:n mukaisesti. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi ha-
kea 30 vuorokauden kuluessa muutosta valittamalla paatoksesta Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia hyvaksymispaa-
toksesta ei jateta maaraaikaan mennessa, kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

6.9 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty viranomaisneuvottelut 30.3.2021 ja 17.3.2022. Viran-
omaisneuvotteluita ja tydneuvotteluita jarjestetdan tarpeen mukaan kaavatyon aikana.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on
esitetty kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

VIREILLETULOVAIHE

06 / 2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville
LUONNOSVAIHE

kesa 2022 Kaavaluonnos nahtavilld 30 pv, mahdollisuus jattaa huomautus.
EHDOTUSVAIHE

loppuvuosi 2022 Kaavaehdotus nahtavilla 30 pv, mahdollisuus jattaa muistutus.

HYVAKSYMINEN

alkuvuosi 2023  Kaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.6.2022

Yhteystiedot

Kaava-asiakirjojen ollessa nahtavilla, annetaan virallinen palaute suunnitelmasta Mikkelin
kaupungille joko sdhkdisesti osoitteeseen kirjaamo@mikkeli.fi tai kirjeella osoitteeseen:

Kirjaamo
Maaherrankatu 9-11
50101 Mikkeli

Muutoin voi kaavoitusta koskevissa asioissa olla yhteydessa suoraan kaava-asiakirjoja
laativaan konsulttiin, joka ohjaa asiat tarvittaessa eteenpdin Mikkelin kaupungille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatinut konsultti

FCG Finnish Consulting Group Oy
Taneli Heikkila

Projektijohtaja, arkkitehti SAFA, YKS
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
etunimi.sukunimi(at)fcg.fi

+358 41 731 7429

Mikkelin kaupunki

Kaupunginarkkitehti Ilkka Tarkkanen
Maaherrankatu 9-11, 50101 Mikkeli
sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)mikkeli.fi
puhelin: 050 311 7130

Verkkosivut: www.mikkeli.fi
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MOISIONTIE 5-11 ASEMAKAAVA
3.6.2022 / KAAVALUONNOS

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSE:

Asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja, rivitaloja ja erillispientaloja seka niité palvelevia

ja autosuojia. i liséksi kullekin tontille
saa rakentaa enintadn 50 kem? suuruisen talousrakennuksen jaltai autotallin

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa erilispientaloja ja rivitaloja seka niits palvelevia

ja autosuojia i liséiksi kullekin tontille
saa rakentaa enintadn 50 kem? suuruisen talousrakennuksen jaftai autotallin

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erilispientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa erilispientaloja seké niité palvelevia talousrakennuksia ja
autosuojia. liséiksi kullekin tontille saa rakentaa enintaan
50 kem? suuruisen talousrakennuksen jaftai autotallin

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.
Maan alle saa sijoittaa paakaytia mukaisia tiloja kerrokseen merkityn
rakennusoikeuden liséiksi

Palvelurakennusten korttelialue.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.
Alueen maisemalliset arvot tulee séilyttaé

Puisto.
Alueelle saa sijoittaa urheilutoimintaa tukevia pelikenttia ja niita palvelevia
rakenteita.

Lahivirkistysalue.
Yleisen tien alue.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle voidaan rakentaa telemasto.

Suojaviheralue.

Maa- ja metsétalousalue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Vesialue.

(mybs sahkokayttd Kaytto on kielletty.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva
—_t— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
————— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— ———  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja

25 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
T U U KK Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

082 Korttelin numero.
3 Ohjeellisen tontinirakennuspaikan numero.
MOISIONLAMMEN ~ Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein.

i inen numero osoittaa tai sen
osan suurimman salltun kerrosluvun.

A Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
Kéyttad kerrosalaan luettavaksi tilaksi

e=0.4 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
s Rantaan rajoittuvilla
40 tonteilla Voi kayttaa

200 Autotallin rakennusoikeus kerrosalaneliometrein.

[ Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijittaa palvelevia ja

Ohjeellinen alueen osa, jolle voi sijoittaa uimapaikan ja sen toimintaa tukevia
rakenteita.

auton

Maanalainen tila.
Alueelle saa sijoittaa likuntatoimintaa palvelevia iloja.

Katu

000000  Ulkoilreiti, ohjeellinen sijainti.

III.III Jalankululle ja polkupyGréilyle varattu katuftie, jolla huoltoajo on salittu.
ih

Vieiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.

] Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu
pp/h

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeeliinen pysaksimispaikka.

tai ohjeellinen

rarl
|

Suojeltava alueen osa. Liito-orava-alue,

Suojeltava alueen osa. Kangasvuokon kasvupaikka.

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu luonnonmuistomerkki, Moision koivu.

Suojeltava rakennus tai rakennuskokonaisuus. Suojelu koskee rakennusten julkisivuja.

o ei saa purkaa. korjaus- ja tulee olla
sellaisia, etté arvokas luonne séilyy.
tulee kayttaa ia tai niita vastaavia materiaaleja ja
varisavyja.
Tontille on 4 avissé olevan puitteissa.
Siillytettévia rakennuksia saa laajentaa ottaen huomioon rakennuksen
iteellisesti arvokkaan tai kannalta avin luonteen

séilymisen. Rakentaminen tulee sovittaa alueen luonteeseen ja olemassa olevien rakennusten
ominaispiirteisiin.

vists sekii on pyydettava alueellisen
vastuumuseon ja ELY-keskuksen seka kaupunkisuunnittelun hyvaksyva lausunto.

Numerointi viittaa kaavaselostukseen
10a, Moision sairaala (pézrakennus, lampskeskus ja pesula)
10b, ent. yliléakarin talo

10b, ent. yliléakarin talon sauna

Suojeltava rakennus tai rakennuskokonaisuus. Suojelu koskee rakennusten julkisivuja.
orjaus- ja tule

i sr2no ei saa purkaa. korj < olla
sellaisia, etté arvokas luonne sail
tulee kayttaa ia tai niita vastaavia materiaaleja ja
varisavyja.
Tontille on avissé oley puitteissa.

£ 4 van
Siilytettévia rakennuksia saa laajentaa ottaen huomioon rakennuksen
iteellisesti arvokkaan tai kannalt v

okkaan tai @nnalta luonteen
séilymisen. Rakentaminen tulee sovittaa alueen luonteeseen ja olemassa olevien
rakennusten ominaispiirteisiin

vists sekii on pyydettava alueellisen
vastuumuseon ja ELY-keskuksen seka kaupunkisuunnittelun lausunto.

Numerointi viittaa kaavaselostukseen.
10d, Kankaan talot
10c, ent. os laakarien talo

10h, 491-406-3-33
10j, sairaalan navetta
10k, Virkatalon maakellari
19a, Valiila
19b, Petajikks
19c, Saunakallio

— Suojeltava rakennelma.
L sr-310k _j  Rakennemaa eisaa purkaa.

Toimenpiteisté on pyydettéva alueellisen vastuumuseon ja ELY-keskuksen sek
kaupunkisuunnittelun lausunto.

Numerointi viittaa kaavaselostukseen.
10k, Virkatalon maakellari

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue.
Merkinnal osoitetaan miljo6itaan ja kulttuurinistorialtaan arvokas Moision

istdalue. Aluetta on yllé 4 ja kehitettava siten, etté sen
kaupunkikuvalliset arvot séilyvat

iteista ja & on pyydettéva i ja ELY-keskuksen
seka kaupunkisuunittelun hyvaksyva lausunto. Tarkemman suunnittelun ja alueella
tapahtuvien muutostéiden yhteydess on selvitettéva alueen arkeologiset arvot

Alueen osa, jolla sijaitsee (295/1963) Kiintez

Alueen kaivaminen, tai muu siihen on

muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettéva
" et ava

laajuus tulee selvittaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Numerointi vittaa kuhunkin kohteeseen seuraavasti:
1. Moisionpelto, rautakautinen asuinpaikka

2. Latokallio, rautakautinen polttokalmisto

3. Moision hautausmaa 1929-1952 ja ruumiskellarin sokkeli

Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita
tul

mukaisesti séilyttaa.

Maisemallisesti arvokas alue.
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd RKY 2009, Porrassalmen
maisema. Alueen merkittava ja
sen avoimet peltoalueet metsésaarekkeineen ja
sulkeutuneine metsanreunoineen seké Moision sairaalan asema maisemaa hallitsevana, on
stilytettéva. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
ja arvoinin.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueelle i tule sijoittaa pohjaveden laadulle vaaraa aiheuttavaa toimintaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

YLEISMAARAYKSET:

Melu:

078 ja 086 on niin, ulks
i i esitetaan

rakennusluvan yhteydessa

Hulevedet
Tonttien hulevedet on késiteltéva ja viivytettév luonnonmukaisesti. Maanvaraisten
pihojen ja pysékintialueiden pinnoitteiden tulee olla vetté lpaisevia. AL, K ja P

ille tulee laatia f hulevesien i
yhteydessa.
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Asemakaavalla muodostuu

Asemakaava koskee 25. kaupunginosa (Tuukkala)
osaa ja 29.

(Annila) asemakaavoittamatonta osaa ja

‘asemakaavan muutos koskee 25. kaupunginosan

(Tuukkala) kortteita 35 ja 37 seka katu- ja

suojaviheralueita / Moisiontie 5-11
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MAANKAYTTOINSINOORI

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO 23.6.2021, tarkistettu 10.8.2022
54A §N VAATIMUKSET.

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

3.6.2022
KAUPUNGINHALLITUS ALUST.
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FCGo

Sippola, Arja

Porrassalmen kehitys Oy

Moision sairaalan alueen asemakaavoitus

Viranomaiskokous, aloitusvaihe

Aika 30.3.2021 klo 9.00-10.40
Paikka TEAMS-palaveri
Lasna Hanna Pasonen

Antero Cederstrom
Eija Yli-Halkola
Ilkka Tarkkanen
Jouni Halme

Sirpa Peltonen
Laura Hesso

Henri Heikura
Jarkko Mahénen
Katri Nousiainen
Risto Ala-aho

Arja Sippola

1 Kokouksen jarjestaytyminen

Mikkelin kaupunki

Mikkelin kaupunki

Mikkelin kaupunki

Mikkelin kaupunki
Etela-Savon ELY-keskus
Etela-Savon ELY-keskus
Etela-Savon ELY-keskus
Pohjois-Savon ELY-keskus
Metsahallitus

Savonlinnan maakuntamuseo
FCG Finnish Consulting Group
FCG Finnish Consulting Group

Puheenjohtajaksi sovittiin llkka Tarkkanen ja sihteeriksi Arja Sippola.

2 Nykytilanne

Ilkka Tarkkanen kuvasi taustoja:

1(6)
8.4.2021

Sairaalan aluehankkeesta on tehty erilaisia maankayttosuunnitelmia seka kaupungin etta yksityisen
toimesta. Alueen omistaa Porrassalmen Kehitys Oy ja kaupunki 10 % verran. Kaupunki on antanut nyt
vihreda valoa hankkeelle. Kaupunki arvioi kustannuksia ja infran rakentamisen vaikutuksia. Aiemmin
aluetta suunnitteli mm. Havas-Rosberg Oy. Studio Puisto Arkkitehdit on laatinut viimeisimman suun-
nitelman, se on toimitettu myo6s kutsutuille. Studio Puiston ratkaisu nayttaa hyvalta lahtoékohdalta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3

Kotipaikka He

Isinki
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Hankkeeseen on kiinnitetty FCG:n arkkitehdit kaavoittajana. Alueelle on aiemmin tehty Moisio-Kyyh-
kylan OYK. Alueella on liikenteellisia selvitystarpeita. Asemakaavan rajauksella on vaikutusta selvitys-
tarpeisiin ja vaikutusarviointitarpeisiin. Kaupunki voi vastata mm. liikenneselvityksistd. Taman neu-
vottelun tarkoituksena on rajata kaava-alue ja kirjata tarvittavat selvitykset.

Maanomistajalla on selkea tavoite asemakaavoitukselle. Metsahallituksella on paljon maata ympa-
rilld, jolloin he ovat myo6s mukana kokouksessa. Aiemmin oli puhetta laajemmastakin kokonaisuu-
desta, johon olisi kuulunut myds mm. Annilan golf-alue matkailupalveluineen. Nyt on paadytty sup-
peampaan, asumiseen painottuvaan kokonaisuuteen.

3 Tavoitteet ja selvitystarpeet

a.

Porrassalmi Oy:n tavoitteet/ Sippola: Alueen ehdotettu rakennusoikeus on maltillinen ja pyrkii
huomioimaan luonteikkaalla tavalla alueen perinteikkaan kulttuuriympariston. Alueen uudella ra-
kennusoikeudella pyritddn rahoittamaan vanhojen suojelurakennusten kunnostusta, jotta kaava-
talous saadaan toimimaan. Ko. rakennusten vaaliminen ja sailyttdminen on kaikkien osapuolien
tavoitteissa. Alueen kaavoitus toivotaan etenevan ripeasti. Hankkeen aikaan Studio Puiston ark-
kitehdit ovat kdytettdvissa kaavoittajan rinnalla tarkistamaan viitesuunnitelman yksityiskohtia
tarpeen mukaan.

Laatumaa/ Metsidhallitus: Alue on ostettu Kapiteelilta v. 2006, reilu 100 hehtaaria. Pellot, kult-
tuurimaisema seka Moisionlammen ja asuntomessualueen vilisia alueita kuuluu Metsahallituk-
selle. Tavoitteena on saada alue asemakaavoitettua. Eteneminen on ollut hidasta, mutta yleis-
kaavan valmistuttua seuraava vaihe on asemakaava. Sairaalakompleksi edelld edetdan kaavoituk-
sessa. Metsahallitus ei ole ollut mukana Studio Puisto Arkkitehtien suunnittelussa. Metsahallitus
ei voinut olla mukana, koska hanketta ei kilpailutettu.

Metsahallitus toivoo, etta kaupunki kaavoittaisi alueen. Alue on kiinteasti kaupunkirakenteessa,
Metsahallitus haluaisi sopia kaupungin kanssa maankayttésopimuksilla.

Oikea rajaus kaavalle olisi Golf-kentan pohjoispuolelta, jolloin Metsdhallituksen maat ovat mu-
kana. Jos kaupunki ei hoida kaavoitusta, niin Metsahallituksen maiden kaavoitus tulisi kilpailut-
taa. Olisi hyva, jos ko. alueet olisi kokonaisuudessa mukana sairaala-alueen kanssa.

Ilkka: Kaupunki kaavoittaa omia maita, muut yksityisten maat hoidetaan kaavakonsultin kanssa
kaupungin ohjauksessa. Vaikka metsahallituksen maat eivat olisi mukana kaavassa, tulevina vuo-
sina liikenneverkkoa vasten tuleva paine joka tapauksessa johtaa siihen, ettd kaikkien ympa-
roivien maiden tulevan maankayton vaikutukset tulee huomioida liikenneverkon suunnittelussa.

Mikkelin kaupunki: Liikenteelliset selvitykset tarvitaan, yhteysongelmat peltojen lapi tulee ole-
maan haastavaa, mutta jarjestettavissa. Vesihuolto ei pitdisi muodostua esteeksi. Runkoyhteyk-
sia l[6ytyy mm. asuntomessualueelta jarjestdaen. Kustannusarvioita voidaan laatia, kun suunnitel-
mat tarkentuvat.

Hulevesisuunnittelulle on tarvetta, kun suunnitelmat tarkentuvat.

Maakuntakaavan nettiversiosta nakyy rajauksia, mm. pohjavesialueita. Alueelle osuu pohjavesi-
merkinta, kulttuurimaisema, taajama-alue, suoja-alue (varalaskupaikka Hiirolassa), geologisesti
arvokas alue (Porrassalmi), maisema, arvokas peltoalue, muinaisjaannoksia ja yhteystarpeita.

FCG Finnish Consulting Group Oy

8.4.2021
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Kantakaupungin yleiskaavassa on seuraavia merkintdja: Sairaalan kohdalla on kasvavan taajaman
merkinta, matkailun karkialue/kohde, ajateltu katuyhteys/yhteystarve, joukkoliikenneyhteys alu-
een lapi (tarkemmin Moisio-Kyyhkylan OYK:ssa), virkistysreitti Mikkeli-Kristiina, viherrakenteessa
sinivihred sydan, tarked kaupunkimaisemarakenteen osa, tarked viher- ja vesiymparistd (asu-
mista saa osoittaa, kun muistaa taustalla on ko. arvo). Pohjavesialue |6ytyy lahes koko alueella
(vrt. Kirkkovarkaudessa esimerkki rakentamisesta pohjavesi-alueella). Lisdksi 16ytyvat kulttuu-
riymparisto, Porrassalmen historiallinen maisema, Tuukkalan muinaisjaannokset sekd myos sai-
raalan alueen kulttuurikohteet ja muinaisjaannokset.

Liikenneverkolla on vaikutusta, kuinka hyvin sinivihred-verkko sdilyy. Léheiset kaavahankkeet vai-
kuttavat my6s Moision alueen liikenneverkkoon.

Maisema: Porrassalmen museotien varrelle (geologisesti arvokas, maisematie) ei voi osoittaa lii-
kaa liikennettd, jolloin tarvitaan uusi katu. Moisionlammen itdranta on arvokas vesistdalue, mika
my0s vaikuttaa rakentamisen maardan ja laatuun. Tarkedt maisemapellot alueella on sdilytet-
tava. Moisio-Kyyhkylan OYK + kantakaupungin osayleiskaava ohjaavat asemakaavaa alueella.

Moisio-Kyyhkylan OYK: Porrassalmen museotien eteldlaitaan voidaan osoittaa vahan uutta ra-
kentamista, mutta muu maankaytto tulee tukeutua uuteen yhteyteen. OYK:ssa on merkitty reit-
tivaihtoehtoja, asemakaavan yhteydessa tulee arvioida katuverkkoa ja liikenteellisia tarpeita.
Maisemapellon kautta kulkeva reitti on vaistyva reitti, sairaalan lapi kulkeva voi olla joukkoliiken-
teenreitti. Kaikille tarkoitettu reitti olisi eteldisempi ja pellon laitaa, kiertden sairaalakeskuksen.
Huomattava osa kokonaisuudesta on Metsahallituksen hallinnassa. Kaupunki pohtii, voidaanko
edesauttaa Metsahallituksen maiden kaavoittamista. Kaupungilla on pieni alue maanomistuk-
sessa, ehka tulevaisuuden VL-aluetta.

d. Eteld-Savon ELY/ Jouni Halme:

Paljon jo tehty ty6td ennakkoon, antaa hyvin rajauksen asemakaavoitukselle. Laajemmista asi-
oista on hyva saada yhteisymmarrys. Mikali esitetty kaavarajaus sailyy, liikenneratkaisu taytyy
pohtia taustalla. Mielellddn nahtaisiin jo nyt laajempi kaavakokonaisuus.

Aluerajauksen sisdlla melualueet vaikuttavat suunnitteluratkaisuun. Rajoittuuko kaava-alue poh-
joisessa olemassa olevaan asemakaavaan?

Ilkka naytti sinisella varilla asemakaava-alueet. Intrarakentaminen pitaa voida yhdistda kaupun-
gin kokonaisuuteen. Metsahallituksen maat jaavat valiin suhteessa viereiseen asemakaavaan.
Studio Puiston suunnitelmassa on otettu huomioon jo osittain Metsahallituksen maita, pyritdan
yhdistdmaan jo asemakaavoitettuun osaan.

Halme: mielelldan yhdistetdaan olemassa olevaan kaavaan, ei irrallaan muista kaava-alueista ole-
vaa kaava-aluetta. Jo nyt olemassa olevassa kaavassa paljon yksityiskohtia ja suojelumerkintoja.

Metsahallitus/Mahonen: Selva vali jaa myos itdpuolelle asuntomessun kaavaa vasten.

Halme: Asemakaavan tulee noudattaa kantakaupungin yleiskaavan henkeéa. Tuleeko ongelma,
kun alue on osoitettu matkailuun?

Ilkka: Kantakaupungin osayleiskaavassa Moisiossa on matkailua painottava kohdemerkinta. Por-
rassalmen Kehitys on tehnyt selvityksen, ettd matkailulle ei ole kysyntaa ja suurempi matkailu-
keskus ei ole toteutettavissa. Tehtyjen selvitysten pohjalta kaupunki/osapuolet eivat enaa pai-
nota alueella matkailua.

FCG Finnish Consulting Group Oy
8.4.2021
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ELY/liikenne/ Heikura: Osayleiskaava on hyvin laadittu ja liikenneasioita on kattavasti selvitty.
Kun tarkemmat kaavaratkaisut selviavat, liikennemaarat ovat paremmin selvilld. Tarkeintd on
saada pp- ja joukkoliikenneyhteydet sekd pohjoiseen etta eteldaan (narukaavalla ratkaistavissa).
Tarvitaanko my0s eteldstd uusi yhteys kanta- ja valtatien liittymajarjestelyjen osalta? Halutaanko
priorisoida joukkoliikennetta tai kevytliikennettd, miten yhteyksia painotetaan? Oleellista on kaa-
varajauksen miettiminen, miten katuyhteydet johdetaan, mita lilkkennetta palvelevat seka melun
huomioiminen. Melualue ulottuu valtatieltd Moisionlammen itdapuolelle. Meluesteita tarvitta-
neen valtatien varteen.

Jouni: Yleiskaavassa maarays: Meluntorjunta tulee jarjestaa valtatielta. Kuka toteuttaa?
Ilkka: Valtio usein tulkitsee, ettd uuden maankayton rakentaja on vastuussa meluesteissa.

Ilkka: Aiemmin tehtiin arvioita liikenteen suuntautumisesta pohjoisen suuntaan eli arviolta 80 %
liilkenteesta. Liikennetta ohjautuu siis my0ds etelddn ja maisemapeltoalueelle. Liikenneselvityksen
rajaus taytyisi kattaa koko osayleiskaava-alueen rajauksen, eli tulevaisuuden tarpeet huomioiden.
VU/A-1, golfkentan vuokrasopimus loppuu 2029, mybhemmin alueelle saattaa tulla muuta kéyt-
t04a, jatkossa my0ds osittain asumista, jos golfkentta jatkaa. Ko. toiminta aiheuttaa liikennepaineita,
jolloin pelkastaan sairaala-alueen liikenneselvitysta ei kannata tehda.

Henri: Lilkenneselvitys tulee rajata laajemmalle, ottaen huomioon pohjoiset osat, eteldosat ja liit-
tyminen valtatien liittymiin ja golfkentdn alueen tulevaisuuden varaukset. Jos asemakaavatyossa
painotetaan pohjoista yhteyttd, kantatien ja valtatien liittymaalue tulee tarkemmin tarkistetta-
vaksi.

Luonto/ Sirpa Peltonen: Yleiskaavavaiheessa on tehty hyvia luontoselvityksid. Harjuluonto ja Kar-
jalammen ymparistdon uhanalaiset luontotyypit on kirjattuna. Nyt taytyy tehda asemakaavatasoi-
nen luontoselvitys. Yleiskaavavaiheessa mietittiin Moision maisema- ja muinaisjaannospeltoalu-
een ylittamista ja paadyttiin pohjoiseen ratkaisuun. Talléin sadstyttaisiin kaivauksilta eika rikota
reunametsavyohykettd maisemallisesti. Yleiskaavavaiheessa laadittiin maisemaselvitys (Zusana
Hrasko-Johnson), josta saa hyvat lahtokodat asemakaavalle. Itse sairaala-alueen puistomainen
miljoo sailyisi omana kokonaisuutena. Asemakaavaa varten tarvitaan siis liito-orava- ja lepakko-
selvitykset, lajistoselvitykset.

Hanna: Kantakaupungin OYK hyva pohja selvityksille, mutta uudet selvitykset tarvitaan. Haasteel-
linen alue kaavoitettavaksi: luonto- ja kulttuuriymparistoasioita huomioitava sekd uhanalaisten
lajien esiintymat ja eheéat kokonaisuudet sdilytettdva (luonto- ja maisemakokonaisuudet). Liiken-
neyhteydet tulee olla toimivat, mutta eivat saa rikkoa tarpeettomasti maisema- ja luontokokonai-
suuksia. Ei siis turhia yhteyksia, alue sailyttava hyvana kokonaisuutena. Uhanalaiset lajit ja luon-
totyypit -selvitykset tehtava.

Pasonen: Mikali halutaan nopeasti saada tietoja, liito-oravaselvitysten kannalta kevat parasta ai-
kaa, huhtikuussa luotettavimmin, viitasammakko touko-kesdkuussa ja lepakkoselvitykset heina-
elokuun alkupuolella. Kannattaa olla nopea liito-oravaselvityksen kanssa.

Eija Halkola: Yhteystarve VT 13 suuntaan (Annilantien liittymaan). Valtatien suunnasta etelasta
tulossa selvasti vahemman liikennetta. Koululaiset kulkevat Urpolan koululle valtatien vartta, ole-
massa olevien pp-vaylien kautta. Moision koulu lopettaa toiminnan. Kevariyhteydet kulkevat Pur-
sialankadun alikulun kautta, mikd on huomattavasti turvallisempi yhteys. Saimaankadun suojatie
ei ole turvallinen, vaikka parantamistoimenpiteita tulossa. Joukkoliikenne hoituu Kirkkovarkauden
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kautta. Pyorailyn paareitti vaatii leveamman vaylan Pursialan asemakaavaa-alueella. Reitti voi-
daan merkita rantaan Pursialan asemakaavassa.

g. Maakuntamuseo/Katri:

Alueella on paljon arvoja, suojeltuja rakennuksia, maisemaharju ja muinaisjadannoksia. Osayleiskaa-
vassa jo paljon kohteita, rakennusinventointi laadittu 2014 seka tarkastettavia kohteita my6s mer-
kitty (ehka ei ole tarkistettu). Lisaksi [0ytyvat Porrassalmen maisemahoitosuunnitelma ja Moision sai-
raalan RHS vuodelta 2009. Ehka tarvittaisiin tarkennuksia rakennusten osalta. Kaskiraunioalueen mer-
kinta I0ytyy (onko arkeologiset kohteet selvitetty?).

Ilkka: Kaskiraunioita ei ole viela |0ydetty, vaikka merkint6ja on.
Ilkka toimittaa sairaala-alueen RHS:n.

Laura: Mika on lopullinen kaava-alue? Mita selvityksid on jo olemassa? Esku (Eteldsavon kulttuuriym-
paristokanta), OYK:n selvitykset + RHS, varmasti on paivitystarvetta, esim. SK-1 -merkinta ohjaa ase-
makaavavaiheen tarkentavaan selvitykseen. Selvitysten tulee olla riittdvat, etta tunnistetaan arvok-
kaat ja ratkaistavat kohteet. Sairaala-alueelta selvitykset tulee kohdistaa rakennuksiin ja arvokkaa-
seen puistoalueeseen. Kulttuuriymparistoselvitykset palvelevat sekd olemassa olevaa rakennuskan-
taa ettd uudisrakentamisen pohdintaa ja sijoittelua. Kootaan ensi yhteen olemassa olevat selvitykset,
jonka jalkeen Museon kanssa pohdinta tdaydentavista selvityksista.

Ilkka: Alueesta on tehty erilaisia taustaselvityksia ja vaihtoehtotarkasteluille on nahty tarvetta. Uusin
Studio Puiston suunnitelma on kuitenkin luonteeltaan jo sellainen, etta vaihtoehtoista tarkastelua ei
enaa tarvittane?

4 Muut asiat

Ilkka ehdotti yhteistd palaveria Metsadhallituksen kanssa, ettd kaava-alueesta saataisiin laajempi ko-
konaisuus.

5 Aikataulu

Ilkka kysyi kaikilta mielipiteet, voitaisiinko tassa kaavoituksessa edeta suoraan ehdotusvaiheeseen.
Kaikkien osallistujien mielesta luonnosvaihe olisi tarkea paljon eri arvoja ja kysymyksia aiheuttavalla
kaava-alueella. Lisaksi asukkaat ovat osoittaneet kiinnostusta alueeseen.

Halme: Luonnosvaihe ei ole lain mukaan tarpeellinen, mutta perusteet sille kuitenkin I6ytyvat. Jos
edettaisiin suoraan ehdotusvaiheeseen, tarvitaan tarkat sisaltokeskustelut.

Heikura: Liikenneasiat hyotyisivat luonnosvaiheesta. Mikali suoraan ehdotukseen, tarvitaan tyoneu-
vottelu.

Laura: Luonnosvaihe tarvitaan ottaen huomioon valtakunnallisesti arvokas alue ja omanlainen koko-
naisuus. Myos asukkaat ja kuntalaiset kiinnostuneita. Toivotaan luonnosvaihetta. Suoraan ehdotus-
vaiheeseen meneminen on paljon kankeampaa, luonnosvaihe on perusteltu.

Katri: Luonnosvaihe olisi hyva. Alueella on paljon mietittavaa.
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Sirpa: Luonnosvaihe on tarpeellinen, vaikka lain mukaan ei pakollinen. On paljon mietittdavaa ja yh-
teensovitettavaa.

Hanna: Tassa tilanteessa luonnosvaihe on perusteltu. Poikkeuksellinen ymparisto.

Antero: Alueella on paljon arvoja, myods infran rakentamiseen varataan alueita (maaston muotoilulle
jainfran rakentamiseen). Massoja ei haluttaisi kuljettaa pitkid matkoja. Alueella kasitelldan isoja mas-
soja ja toivotaan niiden sijoittelua.

Konsultti: Asukkaat ovat olleet ilmeisen kiinnostuneita alueesta ja aktiivisuutta |6ytyy. Luonnosvaihe
tarvittaneen tassa hankkeessa.

Ilkka: Tehddaan paatds prosessista Metsahallituksen kokouksen jalkeen. Asukkaat olivat aktiivisia jo
yleiskaavavaiheessa. Luonnosvaiheessa ei tarvitse kaikki olla vield oikein.

Ilkka esitteli laaditun viitesuunnitelman: Studio Puiston ehdotuksessa on maltillinen kerrosalatoive,
n. 5300 k-m2. Raportista 16ytyy imagokuvia, alueen aktiiviteettien kuvailuja, luonnonldheisyytta,
kulttuuriympariston huomioimista eli hyvin on perehdytty alueeseen. Uudisrakentaminen on pieni-
mittakaavaista, puustoa ei ole raivattu ymparistdssa. Tayttaa hyvin laatutavoitteita. Rakentamista on
esitetty myos melualueelle. Melun estamisen hoitaminen, esim. rakenteellinen hoitaminen eli raken-
nus itsessaan rajaa melua piha-alueelle. Moisionlammen pohjoispuolelle on esitetty maankayttoa,
my6s Metsahallituksen maille. Moderni lahtékohta, mutta myds rakennushistorialliset arvot huomi-
oitu. Erittdin hyva ensimmainen suunnitelma alueelle.

6 Tarve jatkoneuvotteluille

Halme: Mikali informaatiota tai kysymyksia tulee, saa ottaa yhteytta!

Toimitetaan muistio ja RHS-selvitykset museolle. Metsahallituksen neuvottelun jalkeen rajausehdo-
tus ja sitd voidaan tarkentaa prosessin aikaan.

Halme: Maakuntaliitto voisi olla mukana lausunnonantajana.

7 Kokouksen paattaminen

Kokous paattyi noin klo 10.40.

Muistion laatija Arja Sippola/ tarkistettu 9.4.2021

Jakelu Lasnaolleet ja kutsutut
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Mikkelin kaupunki
Moisiontie 5-11 asemakaavoitus

Viranomaisten tyéneuvottelun muistio

Aika: 17.3.2022 Liikenne klo 10.00 - 10.55, Moisiontie klo 10.55 - 11.40
Paikka: Teams
Lasna:

Topiantti Aikds, Maankayttdjohtaja, Mikkelin kaupunki

Ilkka Tarkkanen, Kaupunginarkkitehti, Mikkelin kaupunki

Hanna Pasonen, Ymparistopaallikkd, Mikkelin kaupunki

Heikki Tanskanen, Ymparistosuunnittelija, Mikkelin kaupunki

Pekka Kammonen, Yhdyskuntatekniikan paallikkd, Mikkelin kaupunki
Antero Cederstrom, Suunnittelupaallikko, Mikkelin kaupunki

Eija Yli-Halkola, Liikenneinsinddri, Mikkelin kaupunki

Henri Heikura, Liikennejarjestelmaasiantuntija, Pohjois-Savon ELY-keskus
Jouni Halme, Maankayttoasiantuntija, Etela-Savon ELY-keskus

Sirpa Peltonen, Biologi, Ymparisto ja luonnonvarat, Eteld-Savon ELY-keskus
Satu Karjalainen, Kulttuuriymparistéasiantuntija, Eteld-Savon ELY-keskus
Katri Nousiainen, Rakennustutkija, Savonlinnan museo — Riihisaari

Martti Koponen, Arkeoloigitutkija, Savonlinnan museo — Riihisaari

Erkki Sarjanoja, Projektipaallikkd, Ramboll (liikenneselvitys)

Jarkko Kettunen, Kaavakonsultti, Arkkitehti, Ajak Oy (Moisiontie 5-11)
Tapani Vuorinen, Kaavakonsultti, Arkkitehtitoimisto Tapani Vuorinen Oy
(Pursialankatu 38)

Viranomaisten tyoneuvottelun aiheena oli Moisio-Kyyhkylad alueen maankayttd ja kaupungin
vireilld olevat asemakaavahankkeet alueella; Moisiontie 5 - 11 ja Pursialankatu 38 seka
uudestaan vireille tuleva Kirkonvarkaus E asemakaavahanke. Kokouksen alussa sovittiin, etta
muistiot laaditaan kaavakohtaisesti.

1. Jarjestiaytyminen

Todettiin Idsndolijat. Martti Koponen liitettiin mukaan osallistuijiin.
Ilkka Tarkkanen valittiin puheenjohtajaksi.

Tarkkanen totesi, ettd kaupunki laatii muistion.

2. Moisio-Tuukkalan liikenne

Tarkkanen totesi, ettd Moisio-Tuukkalan osayleiskaava vuodelta 2015 velvoittaa
suunnittelemaan alueen maankayton tueksi uuden katuverkon. Alueen uudet kaavahankkeet
tuovat n. 80 000 kem padosin asumiseen osoitettua uutta rakennusoikeutta.

Tastd n. 67 000 kem on Mosion sairaalan alueella, n. 10 000 kem Pursialankatu 38:ssa ja n.
12 000 kem Kirkonvarkauden eteldosan ja siihen liittyvien Annilanrannan seka Ponttolan
kohdalla.

Erkki Sarjanoja esitti kokouksessa paivitetyn selvityksen
(Muistion_liite_1_liikenneselvitys_17032022), joka on muistion liitteena.



Sarjanoja esitteli Moisio-Tuukkalan liilkenneselvityksen. Selvitysalueella on viimeisen 5 vuoden
aikana tapahtunut 3 onnettomuutta, joista kaksi on ollut tielta suistumisia ja yksi rekan
kaatuminen Kantatie 62 ja Pursialankadun liittymassa. Liikenteen kasvun on arvioitu vaativan
joitakin muutoksia valta- ja kantateiden liittymissa. Niilla voidaan varmistaa liikenteen
turvallisuus ja sujuvuus.

Lappeenrannantien ja Annilantien liittyma edellyttaa tulevaisuudessa liikennevalo-ohjausta.

Valtatie 13 ja Kantatie 62 liittyman toimivuutta voidaan parantaa rakentamalla kantatielle
vapaan oikean liittymiskaista valtatielle pohjoisen suuntaan.

Kantatie 62, Saimaankadun ja Moisiontien liittyma on kanavoitava ja suojatie tulee korvata
alikululla.

Kantatie 62, Pursialankadun ja Kirkonvarkaudenkadun liittyma ei todenndkdisesti vaadi
toimenpiteita.

Alueelle ennustetut liikennevirrat poikkeavat jonkin verran aikaisemmista ennusteista.
Selvityksessd on painotettu Annilantien suunnan merkitysta. Se on nostanut Abc liikenneaseman
suunnan lilkkennemaaria, joka nakyy vastaavasti Moisiontien pohjoiseen suuntautuvan
lilkkennemaaran vahentymisena.

Selvityksessa ei nahda tarpeellisena osoittaa yksityiselle ajoneuvoliikenteelle poikittaisyhteytta
Karjalammentien kautta. Yhteys nahdaan ensisijaisesti joukko- ja kevyelle liikenteelle.

Joukkoliikennettd on valtatien ja kantatien varrella. Kirkonvarkaudenkadulla kulkee yksi
bussilinja ja Moision sairaalan alueella on palvelulinjoja. Selvitysalueella valtatie 13:sta on nelja
alikulkua kevyelle liikenteelle ja kantatiella yksi.

Jatkosuunnittelussa tulee painottaa esitettyjen toimenpiteiden kuten liittymien paivitysten
aikataulua ja kustannusarvioita toteutuksesta.

Keskustelu

Hanna Pasonen painotti lilkkennemelun vaikutusta asumiselle ja miten se ratkaistaan.

Eija Yli-Halkola toi esille sen, etta velvoitepysakointi on syyta jarjestaa tonteilla ja
katupysakaointia tulee valttaa.

Tarkkanen otti esille Moision sairaalan eteldpuoleisen maisemapellon, jolla on museaalisia
arvoja. Peltoalueen reunan vieritse on osoitettu uusi linjaus sairaalan alueelta kohti Abc:té ja
Annilantieta.

Martti Koponen totesi, etta han kay kevaalla tutustumassa linjaukseen ja antaa arvionsa sen
jalkeen.

Katri Nousiainen kysyi katualueen leveydesta. Tarkkanen totesi, etta katualue on linjattu
kulkemaan puretun [ampdvoimalaitoksen tontin kautta, peltoaluetta sddstden, mutta osa
linjauksesta todennakoisesti sijoittuu peltoalueelle. Katualueesta ei ole tehty viela tarkempaa
suunnitelmaa, mutta se tulee sisdltdamaan kevyen liikenteen vaylan.

Sirpa Peltonen totesi, ettd aikoinaan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tutkittiin eri
linjausvaihtoehtoja ja nyt esitetty linjaus on (osayleiskaavan vaihtoehdoista) maisemallisesti
paras.

Satu Karjalainen kuulutti normaalista katurakentamisesta poikkeavaa toteutusta, jolla katu
saadaan istumaan mahdollisimman hyvin arvokkaaseen ymparistoon.



Jouni Halme totesi vield, ettd osayleiskaavassa Latokalliontie oli valiaikainen ratkaisu ja
asemakaavassa esitetdadn lopullinen linjaus uudelle katuyhteydelle.

Tarkkanen toi esille Abc:n eteldpuolen Tuukkalan purettavan sairaalan alueen, kaupunki
harkitsee alueelle logistiikkaa ja esim. rekkaparkkia.
Karjalainen totesi, etta rekkaparkille on tarvetta, mutta sijaintia olisi syyta harkita.

3. Moisiontie 5 - 11, asemakaava ja asemakaavan muutos

Tarkkanen totesi, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty arvio uudesta
rakennusoikeudesta oli n. 5 500 kem ja perustui Studio Puiston ideasuunnitelmaan.
Jatkokehityksessa on menty Kirkonvarkauden asuntomessualueen periaatteiden mukaisesti
tyypillisempiin tonttikokoihin ja rakennusoikeuksien maaraan.

Tarkkanen lisdsi, ettd kaupungista riippumattomista syista luontoselvitys, jonka piti olla valmiina
09/2021, ei ole valmistunut ja korvaava selvitys on tilattu. Selvityksen tuloksia saadaan keséan
aikana ja loppuraportti syksylla.

Jarkko Kettunen esitteli aiemmin toimitetun asemakaavahahmotelman.

Keskustelu

Halme muistutti, ettd Kantakaupungin osayleiskaava toimii ohjaavana kaavana tilanteessa missa
Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavasta joudutaan poikkeamaan.

Peltonen totesi, etta suunnittelun pohjana tulee olla alueella todetut moninaiset arvot. Esitetty
kaavahahmotelma poikkeaa Studio Puiston suunnitelmasta ja ndyttaa silta, etta kaikkia arvoja ei
ole otettu tarpeeksi huomioon.

Satu Karjalainen tiedusteli tarkennuksia kulttuuriymparistoselvityksiin. Tarkkanen totesi, etta
kaavatyodssa hyodynnetdan osayleiskaavatyon selvityksid, mutta tdssa vaiheessa ei ole nahty
tarvetta paivittaa niita.

Topiantti Aikis toi esille sen, ettd asemakaava perustuu vahvaan yleiskaavaan ja sairaalan
alueelle osoitetut kayttotarkoitusmerkinnat tukevat asemakaavan tavoitteita.

Korttelissa 101 sijaitsee ns. terveyskeskussairaala, joka V-kerroksisena toimii maamerkkina
sairaalan alueella. Keskustelussa tuotiin esille uudisrakentamisen ja vanhojen arvorakennusten
yhteensovittaminen ja toimisiko korttelin massoittelu parhaiten matalana rakentamisena vai
pitaisiké hyodyntaa nykyisenlaita korkeaa rakentamista ja sdilyttda maamerkkimainen
rakennuskanta. Tarkkanen toi esille maanomistajan tahdon, joka kallistuu matalamman
rakentamisen puolelle.

Nousiainen toi esille Karjalammentien historia vanhana virkatiena ja toivoi, etta sita voidaan
tuoda paremmin esille ja sdilyttaa sen arvot.

Halme totesi, ettd kaavan perusteluissa tulee tuoda esille miksi (osayleiskaavan vaihtoehdoista)
paadyttiin juuri asumisen kannalle.

Tarkkanen toi esille MPY:n kolme vaihtoehtoista sijoituspaikkaa telemastolle. Nousiainen piti
parhaimpana VE3 sijaintia. Kaavassa tulisi olla maarayksia asuinrakentamisen toteutuksesta ja
sairaalan puistoalueen sailyttamisesta.



4. Muut asiat ja kokouksen paiattaminen

Tarkkanen totesi, ettd Moisio-Kyyhkylan alueen maankaytto edellyttaa vastaavia viranomaisten
tyoneuvotteluita ja kaupunki on yhteydessa osapuoliin siina vaiheessa, kun ne tulevat
ajankohtaisiksi.

Kokous paattyi klo 11.40

Vakuudeksi
Ilkka Tarkkanen



”"Moisiontie 5-11 asemakaava ja asemakaavan muutos” Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-

dut lausunnot ja mielipiteet seka vastineet.

1. Eteld-Savon ELY-keskus

1.1 Asemakaavan ja pieneltd osin asemakaavan
muutoksen OAS:sta selvida hyvin hankkeen
lahtokohdat seka hankkeen tavoite. Kaava-
hankkeen eri vaikutusarviointien kohteet
ovat kattavasti tuotu esille. Kaavoituksen
tiedottamisen ja kaavan etenemisprosessin
kuvaus on esitetty erittdin selkeasti ja laa-
jasti. Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella (ELY-keskus) ei ole
enempada huomautettavaa OAS:n johdosta,
joskin muutamaa seikkaa on ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan kaavatyon pohjaksi
tdydennettava.

1.2 Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on
esitelty rakennetun kulttuuriymparistén
kannalta olennainen kaavatilanne, joskin
uudesta Mikkelin kantakaupungin osayleis-
kaavasta on esitetty mahdollisesti luonnos-
vaiheen rakennussuojelumadarays. Alueen
RKY-status tuodaan esiin. Mikkelin kanta-
kaupungin osayleiskaavasta on osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitetty vain yh-
dyskuntarakenteen kaavakartta.

My6s muut yhta lailla oikeusvaikutteiset
teemakaavakartat (esim. viherrakenne,
kulttuuriymparistd, maisema) on jatkossa
esitettava kaavaselostuksessa.

1.3 Rakennettua kulttuuriymparistda koskevista
selvityksistd mainitaan Teija Aholan vuonna
2009 laatimat kattavat rakennushistoria-
selvitykset Moision sairaalasta seka alueen
aiempiin kaavataihin liittyneet, 1ahinna
yleiskaavatasoiset selvitykset. Uutta raken-
nusinventointia ei OAS:n mukaan olla te-
kemadssa. ELY-keskus toteaa, etta kaytetta-
vissa olevat selvitykset vaikuttavat kattavan
vain osan alueesta. ELY-keskuksen nake-
myksen mukaan selvitysten tuleekin kattaa
koko kaava-alue. Moision kaava-alueella on
erityisen merkittavia kulttuuriymparistoar-
voja niin rakennusperinnén kuin maiseman-
kin osalta. ELY-keskus katsoo, etta

Merkitaan tiedoksi

Kaavaselostusta taydennetadn lausunnon pohjalta.

Selvityksid tdydennetdan ehdotusvaiheeseen men-
nessa.




kulttuuriymparistoselvityksia tulee tayden-
taa seka rakennusperinnon ettd maisemien
arvojen tarkemmaksi selvittamiseksi. Ra-
kennusperinndn osalta monin paikoin riit-
tanee olemassa olevien tietojen tarkistus ja
tarvittaessa taydennys, joskin alueella on
myo0s kohteita, joita ei ole inventoitu. Etela-
Savon kulttuuriperintétietokanta ESKUn
tiedot ovat kaavoittajan/selvitysten tekijan
kaytettavissa. Inventoitavista kohteista on
syyta kdyda keskustelua Savonlinnan muse-
on kanssa, jonka lausunnossa 5.8.2021 on
tuotu esiin selvitystarpeita rakennetun kult-
tuuriympariston osalta.

Porrassalmen RKY-alueelta on tehty ainakin
kaksi maisemaselvitysta; Saimaan sylissa,
Savon sydamessa vuodelta 2000 (Jouni Aar-
nio, Maria Luostarinen) seka Porrassalmen
maisemaselvitys vuodelta 2006 (Kaisa
Rodriguez/Mikkelin kaupunki). Ndiden jo
hieman idkkaiden ja osin yleispiirteisten sel-
vitysten lisdksi vuoden 2014 osayleiskaavaa
varten laadittiin maisemaselvitys, joka on
sekin tarkkuustasoltaan liian yleispiirteinen
tata asemakaavoitusta varten. ELY-keskus
katsoo, ettd maisemaselvityksid on tayden-
nettava. Erityisesti on kiinnitettava huomio-
ta sairaala-alueeseen ja sen ymparistoon,
johon my6s suurimmat uudisrakentamistoi-
veet aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun
perusteella kohdentuvat.

1.4 Porrassalmen ja Moision sairaala-alueen
korkeaan kulttuuriymparistéarvoon niahden
ELY-keskus toivoo, ettad alueen rakennushis-
toriallisissa ja maisemaselvityksissa paneu-
dutaan nykytilanteen selvityksen ohella eri-
tyisesti alueelle ideoidun uudisrakentami-
sen vaikutuksiin ja mahdollisuuksiin.

1.5 Pohjavesi
Koillispuolella, aivan alueessa kiinni, on Pur-
sialan vedenottamon imeytysaltaita. Ei ole
yhdentekevaa mita alueelle suunnitellaan,
ja vedenotto ja hankkeen mahdolliset vai-
kutuksen siihen pitadkin myos ottaa selke-
asti esille kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Pursialan pohjavesialueelta on vuonna 2010
laadittu suojelusuunnitelma, jota tosin jo
ehka vuonna 2022 paivitetadan.

Kaava-aineistoon tullaan taydentdmaan ja lisaa-
maan mm. havainnolistavaa materiaalia.

Luonnosvaiheen jalkeen tehddan ns. kaavataloudel-
linen tarkastelu ja paatetdan tarkemmin, miten ja
millainen kunnallistekninen suunnitelma alueelle
kannattaa toteuttaa. Sen yhteydessa selvitetdan
ratkaisun vaikutuksia mm. pohjaveteen.
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2.1

2.2

2.3

Pohjois-Savon ELY-keskus

Mikkelin kaupunki on pyytdanyt Pohjois-
Savon ELY-keskuksen liikenne ja infrastruk-
tuuri -vastuualueelta (ELY-keskus) lausun-
toa Tuukkalan ja Annilan kaupunginosia
koskevasta asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta (OAS). 140 hehtaarin suunnittelu-
alue sijaitsee noin 3 kilometria Mikkelin
keskustasta eteldadn valtatien 13 itdpuolella
ja kantatien 62 eteldpuolella.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollis-
taa alueen kehittyminen voimassa olevassa
Moisio-Kyyhkylan osayleiskaavassa (2014)
esitettyjen tavoitteiden mukaisena asunto-,
loma-asunto-, matkailu- ja palvelualueena.
Asemakaavan valmistelun aloittamisen yh-
teydessa on pidetty viranomaisneuvottelu
30.3.2021. Neuvottelussa ELY-keskus toi
esiin mm. meluasioiden huomioimisen seka
lilkenneselvityksen tarpeen ja nakemyksia
selvityksen kohdentamiseen. Osayleiskaa-
van ohessa on tehty kattava liikenneselvi-
tys, joka toimii hyvana pohjana asemakaa-
van yhteydessa tehtavassa liikenneselvityk-
sessa.

Osayleiskaavan mukaan valtatien 13 y6ajan
keskiddnitaso 45 dB ulottuu Moisionlam-
men itdpuolelle mahdollisesti uudelle ra-
kentamiselle osoitettavalle alueelle. ELY-
keskus ei ole lahtdkohtaisesti vastuussa uu-
sien alueiden meluntorjunnan toteuttami-
sesta.

Kaavoitettava alue on joukkoliikenteen seka
pyoradilyn kannalta potentiaalista aluetta,
mika tulee huomioida alueen katujarjeste-
lyissa.

Melumallinnus tullaan laatimaan luonnosvaiheen
pohjalta ja maankayton suunnitelmaa tullaan sen
pohjalta paivittamaan. Tavoitteena on suojata oles-
kelu- ja leikkialueet melulta rakenteellisilla ratkai-
suilla.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaan on merkitty kattava kevyen liikenteen ver-
kosto mm. uusi pohjois-eteld suuntainen reitti Moi-
sionlammen lansirannalle.

3.1

Savonlinnan museo

Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelu
pyytda Savonlinnan museon lausuntoa
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS). Asemakaava koskee 25. kaupungin-
osan (Tuukkala) ja 29. kaupunginosan (Anni-
la) asemakaavoittamatonta osaa ja asema-
kaavan muutos koskee 25. kaupunginosan
(Tuukkala) kortteleita 35 ja 37 seka katu- ja

Merkitaan tiedoksi.




suojaviheralueita / Moisiontie 5-11. Savon-

linnan museo on asiassa lausunnonantajana
rakennetun kulttuuriympariston ja arkeolo-
gian osalta.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollis-
taa alueen kehittyminen Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden
mukaisena asunto-, loma-asunto-, matkailu-
ja palvelualueena.

Kaava-alue on suurelta osin valtakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristda (RKY 2009 Porrassalmen historialli-
nen maisema). Alue on huomioitu myos
Eteld-Savon maakuntakaavassa (2010/2016)
valtakunnallisesti merkittavana kulttuu-
riympaéristd ja/tai maisema-alueena Porras-
salmen kulttuurimaisema. Moisio-Kyyhkylan
osayleiskaavassa (2015) suunnittelualueella
on kulttuuriperintokohteet huomioivia kaa-
vamerkint6ja sr-2, joka kasittaa kohteet
19a-c, sr-1, joka kasittda kohteen 10b, sk-1,
joka sisaltda kohteet 10a-10k, sekd ma-1,
ht-1 ja yt/kk/ht-2. Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaava 2040:n (2019) kulttuuriympa-
ristdon teemakartan mukaan suunnittelualu-
eelle sijoittuu neljatoista rakennussuojelu-
kohdetta. Eteld-Savon kulttuuriperintotie-
tokannassa on suunnittelualueelta inventoi-
tuna Moision sairaala, Jaatila, Vallila ja Peta-
jikko seka Saunakallio, joka on suunnittelu-
alueen rajalla.

3.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa to-
detaan alueen nykyinen kaavallinen tilanne
ja kaytettavissa olevat aineistot. Suunnitte-
lualueen ollessa suurelta osin merkittavaa
kulttuuriymparist6a hankkeen vaikutusten
arviointi kaupunkikuvaan, maisemaan, kult-
tuuriperintoon ja rakennettuun ymparis-
toon korostuu. Asemakaavan laadinnassa
alueen kulttuuriymparistéarvot tulee huo-
mioida lahtokohtana alueen rakennuskan-
nan kehittamiselle ja tdydentamiselle.

Alueen asemakaavallista tarkastelua varten
tarvitaan ajantasainen ja riittavan tarkka
tieto rakennusperinnon tilanteesta ja ar-
voista. Kaava-alueen kulttuuriymparistoista
ja etenkin Moision sairaalan alueesta on
tehty selvityksia ainakin vuosina 2009, 2011

Kaavaluonnos perustuu yleiskaavojen ohjausvaiku-
tuksiin ja asemakaavassa on hyddynnetty ylemman
tason kaavojen merkintdja ja maarayksia. Kaavoi-
tuksen edetessa naita tullaan tdsmentamaan yhteis-
ty6ssa muiden viranomaisten kanssa. Lausunnossa
esille tuotuja arvoja tullaan tarkemmin selvittdmaan
kaavaehdotusvaiheeseen mennessa.
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ja 2014. Selvitykset on tehty pdaasiassa
osayleiskaavatyota varten ja niista on kulu-
nut jo aikaa. Esimerkiksi sairaalan asuinalu-
eiden rakennuksista ei ole aikaisemmissa
selvityksissa kovin havainnollistavia kuvia ja
pistetalossa on tehty sittemmin julkisivukor-
jaus. Kaava-alueen lounaisosassa sijaitseva
Moision koulu 1950-luvulta on suotavaa in-
ventoida ja selvittda sen mahdolliset kult-
tuurihistorialliset arvot.

Kaava-alueella sijaitsee Moisionpellon laaja
muinaismuistoalue seka Latokallion poltto-
kenttakalmisto. Museoviraston arkeologiset
kenttdpalvelut (Kreetta Lesell) inventoi alu-
etta 2011, joten laajalle arkeologiselle in-
ventoinnille ei ole tarvetta. Moision (Kii-
alan) keskiaikainen kartano on sijainnut sai-
raalan tienoilla, joten on mahdollista, etta
rakentamattomilla alueilla on sdilynyt kes-
kiaikaisia rakenteita. Savonlinnan museo ot-
taa vield kantaa inventointitarpeeseen
maankdyttdsuunnitelmien tarkentuessa
kaavaprosessin edetessa.

Merkitaan tiedoksi.

4.1

Etela-Savon maakuntaliitto

maakuntaliitolla ei ole tarvetta antaa
OAS:sta lausuntoa.

Merkitaan tiedoksi.

5.1

5.2

Asukas 1

Tavoitteemme tassa yhteydessd on olemas-
sa olevien rakennusten muuttaminen tule-
vassa asemakaavassa ympadrivuotiseen
asumiseen soveltuviksi. Samalla tavoit-
teemme on lisdrakentaminen melko pienel-
|4 tehokkuudella niin, etta tulevaisuudessa
olisi mahdollista rakentaa yksi nykyiseen ra-
kennustyyliin sopiva asuinrakennus ja tar-
vittavat apurakennukset (mm. autosuoja ja
sauna) lisdd kummallekin palstalle eli yh-
teensa kaksi rakennuspaikkaa lisda. Nykyi-
siin palstoihin emme esita tdssa vaiheessa
muutoksia (kts. liite).

Rantaraitti ja ajoyhteys omalle palstallem-
me. Uuden Ristiinantien levennyksen (2006-
2007)yhteydessa katkaistiin kulku Saunakal-
liolle. Uusi kulku jarjestettiin tiehallinnon

Asukkaan alueelle on kaavaluonnoksessa osoitettu
3 omakotitalotonttia ymparivuotiseen asumiseen.
Yhden tontin rakennusoikeus on yhteensa 440 kem
josta 40 kem on osoitettu rannalle. Periaate on sa-
ma kuin Kirkonvarkauden asemakaavassa.

Tammistonraitti on linjattu uudestaan ja katu on

pyritty sijoittamaan siten, etta se kiertda olemassa
olevat tontit. Kadun liittyminen Porrassalmen mu-
seotiehen on haastava ja todennéakdisesti linjausta
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5.4

5.5

toimesta jatkamalla Petajikkoon tulevaa
metsatieta alas Saunakalliolle ja v. 2011
metsadtie nimettiin kaupungin toimesta
Tammistonraitiksi.

Idea kavelyreitista Moisionlammen ympari.
Lansipuolella reitti kulkisi osittain Tammis-
tonraittia pitkin ja jatkuisi sieltad rantaa pit-
kin lammen ympari itdpuolelle ottaen kui-
tenkin huomioon huvila-alueet, rivitalot ja
muut jo olemassa olevat vanhat rakennuk-
set (kts. liite). Jos lisdrakentamismahdolli-
suus tai kavelyreitti toteutuvat, tavoit-
teemme on ajoyhteyden muuttaminen si-
ten, etta Tammistonraitti jatkuisi Uuden
Ristiinantien ja omistamamme tontin valissa
Saunakalliolle asti eikd ajoyhteys enaa kulki-
si rannan kautta.

Moisionlampi on vanhaa kulttuuriymparis-
toa ja lammen ympariston rakennukset ovat
padosin vanhoja kuten meidan suojelumer-
kinndn saaneet kiinteistomme. Lisaraken-
tamisen yhteydessa on huolehdittava kult-
tuuriymparistéarvojen sdilyttamisesta ja
vanhojen rakennusten suojelusta.

Maisema lammen ymparilla on pysynyt pit-
kalti luonnonvaraisena. Kehityksen pytraa
emme voi kddantaa taaksepain, mutta ainut-
laatuisen rantamaiseman sailyttdminen
mahdollisimman luonnonvaraisena edellyt-
taisi, etta uusi rakennuskanta sijoitetaan
kauemmaksi rannasta rinteeseen.

Moisionlampi on osittain pohjavesialuetta
ja on syvimmilldan Iahes 30 metria. Veden
laatu on pysynyt hyvana, siita on pitanyt
huolen Moision sairaalan taustalla oleva ta-
ho. Pyykinpesu kiellettiin vuosikymmenia
sitten ja sinilevaakin on esiintynyt vain yh-
tenad kesana. Veden laatua on mitattua aika
ajoin. Kaavailtu Moisionlammen itdrannalle
sijoittuva liian tiivis lisdrakentaminen muo-
dostaa riskin veden laadulle, koska veden
virkistyskaytto tulee vaistamatta lisdanty-
maan ja lammen kuormitus kasvamaan.

viela tarkennetaan kaavaprosessin aikana.
Moisionlammen rannalla on vanhoja tontteja ja
kaupunki ei katso jarkevaksi lahted muuttamaan
omarantaisuuden periaatetta. Moisionlammen lan-
sirannalle kaupunki on osoittanut uuden poh-
joiseteldsuuntaisen kevyen liikenteen yhteyden.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu suojelumerkintoja
perustuen yleiskaavojen ohjausvaikutuksiin. Mer-
kint6ja ja maaradyksia tullaan kaavaprosessin ede-
tessa paivittamaan.

Kaavaluonnoksessa Moisionlammen itdarannalle on
esitetty omarantaisia tontteja. Itdrannan jyrkat
maastonmuodot ohjaavat rakentamista tasaisimmil-
le alueille ja lammen rantaan. Tonttien poistaminen
rannasta asettaa haasteita koko alueen toteutuksel-
le. Kaupunki tulee laatimaan ns. kaavataloudellisen
tarkastelun luonnosvaiheesta ja sen perusteella
voidaan arvioida alueen rakentamisesta koituvia
kuluja ja tonttimyynnistd/maankayttésopimuksista
saatavia tuottoja.

Todennakoisesti lammen virkistyskadytto kasvaa
tulevaisuudessa riippumatta siitd onko lammen
rantaan osoitettu uusia tontteja. Asemakaavoite-
tuilla alueilla tontit on liitetty kunnallistekniseen
verkostoon ja jatevesien tms. imeyttamista tontilla
ei sallita. Tontille tulevat hulevedet tulee kasitelld ja
niitd on viivytettava ennen kuin niitd voidaan laskea
eteenpadin. Isommille korttelialueille tulee laatia
tarkemmat korttelikohtaiset hulevesisuunnitelmat.
Na&itd maarayksia tullaan paivittdmaan kaavaproses-
sin aikana.

Toteutuessaan alueelle tulee uusia asukkaita ja
Moisonlammen eteldosaan on merkitty uusi uima-
paikka alueen asukkaita palvelemaan.




5.6 Vaikka Moisionlampi on ollut aina lahella
kaupungin keskustaa, siella sdilyi rikkuma-
ton luonnonrauha aina 60-luvulle asti. Uu-
den Ristiinantien rakentaminen 60-luvulla
aikaansai melun huomattavan lisaantymi-
sen Moisionlammen ymparistossa. Meluta-
so on vuosien kuluessa luonnollisesti nous-
sut liilkenteen ymparivuorokautisen vilkas-
tumisen myo6ta. Tama joudutaan ottamaan
huomioon aluetta suunniteltaessa.

5.7 Tavoitteemme kaava uudistuksen yhteydes-
sa ovat: omien palstojemme kaavamuutos
ymparivuotiseksi asumiseksi ja lisarakenta-
misen mahdollistaminen
vanhojen rakennusten suojelu (esim. vanha
rantasauna itdrannalla)
vanhojen sairaalarakennusten muuttami-
nen asuinkayttoon kuten muuallakin on
tehty
huomio koko alueen lisdrakentamisen riit-
tavaan valjyyteen ja luonnonvaraisen ran-
tamaiseman turvaamiseen
rantaraitti kulkemaan rannoilla mikali mah-
dollista
luontoarvojen (maisema, vesi, melu) kunni-
oittaminen
ehdoton moottorivene- ja skootteri- ym.
kielto lammen veden laadun ja rauhallisen
ympadriston turvaamiseksi.

Katso kohta 2.1

Moottorivene- ja skootterikieltoa selvitetaan.

6. Asukas 2

6.1 Tarkistetaan olemassa olevien rakennus-
ten/rakennelmien rakennusoikeudet ja
mahdollistetaan lisdrakentaminen.

Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon olemassa
olevat rakennukset ja mahdollistettu tdydennysra-
kentaminen.
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